ty coroNA

Madrid, a 28 de abril de 2017

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n°® 596/2014 sobre abuso
de mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones
concordantes, asi como en la Circular 15/2016 del Mercado Alternativo Bursatil
(MAB), CORONA PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.U. (en adelante, la “Sociedad” o
“CORONA”) por medio de la presente publica la siguiente informacién financiera del
ejercicio 2016:

- Informe de auditoria independiente de las cuentas anuales consolidadas
correspondiente al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2016.

- Cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2016 e informe de gestion.

- Informe de auditoria independiente de las cuentas anuales de la Sociedad
correspondiente al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2016.

- Cuentas anuales de la Sociedad correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2016 e informe de gestion.

- Revision del grado de cumplimiento de las previsiones publicadas en el
Documento Informativo de Incorporacion al MAB vy actualizadas en diciembre de
2016.

- Anexo sobre el informe de estructura organizativa y sistemas de control interno de
la Sociedad para el cumplimiento de las obligaciones de informacion que
establece el mercado

Atentamente,

CORONA PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.U.
D. Diego San José de Santiago
Consejero
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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

Al Accionista Unico de
Corona Patrimonial SOCIMI, 5.A. {Sociedad Unipersonal)

Informe sobre las cuentas anuales consolidadas

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas adjuntas de Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.U. (en
adelante la Sociedad Dominante) y sociedades dependientes (en adelante el Grupo), que comprenden el
balance consolidado a 31 de diciembre de 2016, la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el estado
consalidado de ingresos v gastos reconocidos, el estado de cambios en el patrimonio neto consclidade, el
estado de flujos de efectivo consolidado y la memoria consclidada correspondigntas al gjarcicio terminado
en dicha fecha.

Responsabilidad de fos Administradores en refacién con las cuentas anuales consolidadas

Los Administradores de la Socledad Dominante son responsables de formular tas cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonic consolidado, de ia situacion
financiera consofidada v de los resultados conselidados de Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.U, v saciedades
dependientes, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera, adoptadas por la
Unidn Eurcpea, y demas disposiciones del marco normative de infermacién financiera aplicable al Grupo en
Espafa, que se identifica en la Nota 3.1 de la memoria consolidada adjunta, y del control interno que
constderen necesario para permitir la preparacidén de cuentas anuales consolidadas libres de incorreccion
material, debida a fraude o error.

Responsabifidad del auditor

Muestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre las cuentas anuales consolidadas adjuntas basada
en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora
de la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que cumplamos 10s raquerimientos de
gtica, asi como que planifiguemos vy ejecutemos la auditoria con ef fin de obtener una seguridad razonable
de que las cuentas anuales consolidadas estan libres de incarrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de auditotia sobre {os importes
y la informacién revelada en las cuentas anuales consoiidadas. Los procedimientos seleccionados dependen
def juicio del auditor, incluida la valoracidn de jos riesgos de incorreccidon material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude ¢ error. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta
el control interno relevante para la formulacion par parte de los administradores de la Sociedad Dominante
de las cuentas anuaies consolidadas, con ¢l fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean
adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia
del contrel interno de la entidad. Una auditoria también incluye la evaluacion de la adecuacidn de las politicas
contables aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccién, asi como
la evaluacion de la presentacién de las cuentas anuales consolidadas tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada
para nuestra opinién de auditoria.

12eleatle, sl scrita en el Registro Mescantl ce adnid, ternn 13600 se0con B falic "8, hoya WM-#4414, imscipddn 96° C1F B-72102469
Do, o sl Plazs Pablo fuiz Ricasso. 1. Torre Picasso, 28020, Madrid.



Opinion

ENn nuestra opinidn, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, an todos los aspectos significativos,
la #magen fiel del patrimonio consolidado v de la situacidn financiera consolidada de Corona Patrimonial
SOCIMI, S AU ¥ sociedades dependientes a 31 de diciembre 2016, asi como de sus resultados censclidados
y flujos de efectivo consclidados correspondientes al ejercicic anual terminade en dicha fecha, de
conformidad con las Nermas Internacionales de Informacion Financiera, adoptadas por la Unidn Europea, vy
demés disposiciones del marco norrmativo de informacidn financiera que resultan de aplicacion en Espafia.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Ef informe de gestidn consolidado adjunto del ejercicio 2016 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Dominante consideran oportunas schre la situacién de Corona Patrimonial
SOCIMI, S.A.L. y socledades dependientes, la evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos y ne forma
parte integrante de las cuentas anuales consclidadas. Hemos verificado que la informacidn contable que
centiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales consclidadas del ejercicio
2016, Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestidn consolidado con el
alcance mencionade en este mismo parrafo y no incluye la revisién de informacién distinta de la obtenida a
partir de los reglstros contables de Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.U. y socledades dependientes.
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CORONA PATRIMONIAL SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA DEL EJERCICIO 2016

(Euros)
Notas de
la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2016 2015

OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios Nota 17.1 17.338.887 | 16.487.618
Ventas 17.338.887 | 16.487.618
Aprovisionamientes (11.897.154) | (8.875.994)
Otros gastos de explotacién Nota 17.2 (2.144.849) | (1.963.400)
Servicios exteriores (1.963.241) | (1.961.307)
Tributos (181.608) (2.083)
Ameortizacion del inmovilizado Nota 7 (2.283.089) | (2.274.003)
Otros gastos de explotacion - (27.559)
RESULTADO DE EXPLOTACION 1.013.795 3.346.662
Ingresos financieros 8.574 3.187

Otros ingresos Financieros 8.574 3.187
Gastos financieros (5.771.191) | (6.077.529)

Por deudas con empresas vinculadas Nota 18 (1.510.701) | (1.775.318)

Por deudas con terceros Nota 13 (4.260.490) | (4.302.210)
RESULTADO FINANCIERO (5.762.617) | (6.074.342)
RESULTADO CONSOLIDADO ANTES DE IMPUESTOS (4.748.822) | (2.727.680)
Impuesto sobre beneficios - -
RESULTADO CONSOLIDADQ DEL EJERCICIO (4.748.822) | (2.727.680)
RESULTADO DEL EJERCICIO ATRIBUIDO A LA SOCIEDAD DOMINANTE (4.748.822) | (2.727.680)

Las Notas 1 a 20 anexos descritos en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio 2016.
2
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CORONA PATRIMONIAL SOCIMI, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL) Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2016

(Euros)
Notas de la Ejercicio Ejercicio
Memoria 2016 2015
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (1.788.813) 3.459.479
Resultado del ejercicio antes de impuestos (4.748.822) (2.727.680)
Ajustes al resultado:
- Amortizacién del inmovilizado (+) Nota 7 2.283.089 2.274.003
- Ingresos financieros (-) (8.574) (3.187)
- Gastos financieros (+) §.771.191 6.077.529
- Variacion valor razonable instrumentos financieros (=)
Cambios en el capital corriente
- Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) 508.161 1.524.001
- Otros activos corrientes (+/-) 178.192 (95.074)
- Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) (1.271.472) (222.662)
Nota 10 y
- Otros activos y pasivos no corrientes (+/-) 13 (162.921) -
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién
Nota 13 y
- Pagos de intereses (-) 18 (4.356.232) (3.370.638)
- Cobros de intereses (+) 8.574 3.187
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (2.517.473) 170.528
Pagos por inversiones (-)
- Inversiones inmobiliarias Nota7 y 13 (2.275.999) (8.000)
- Activos Financieros (241.474) 178.528
- Activos no corrientes mantenidos para venta Nota 10 33.514.569 -
Cobros por desinversiones (+)
- Activos no corrientes mantenidos para venta Nota 10 (33.514.569)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION 2.583.096 643.004
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio
- Reparto de dividendos Nota 12 (805.908) -
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
- Emisién:
Deudas can empresas vinculadas (+) Nota 13 2.632.109 3.058.706
Deudas con entidades de crédito (+) 39.222 | 23.656.505
- Devolucion y amortizacion de:
Deudas con empresas vinculadas (-) Nota 13 - (24.261.105)
Deudas con entidades de crédito (-) (28.336.893) (1.641.049)
Otros pasivos financieros (-) Nota 13 (346.543) (170.053)
Pasivos no corrientes mantenidos para venta 29.401.106 -
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (1.723.191) 4.273.010
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 7.516.599 3.243.589
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 5.793.408 7.516.599
5




Corona Patrimonial SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) y Sociedades Dependientes

Memoria consolidada correspondiente
al ejercicio anual terminado el 31 de

diciembre de 2016
1. Actividad del Grupo

Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.U. (anteriormente, Chameleon Holding Spain SOCIMI, S.A.U.), en adelante la
Sociedad Dominante, es una sociedad espaiiola con G.IF, A-87066460, constituida por tiempo indefinido
mediante escritura otorgada ante notario de Madrid el 22 de julio de 2014, ntimero 1.761 de protocolo; inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 32.513, folio 188, hoja M-685216, inscripcion 12, Con fecha 5 de
febrero de 2016, la Sociedad Dominante cambio su denominacién social de Chameleon Holding Spain SOCIMI,
S.A.U. a Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.U.

Con fecha 18 de septiembre de 2014 la Sociedad Dominante cambié su domicilic social a Calle Aribau, 171
08036, Barcelona mediante escritura otorgada ante notario e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid.

Con fecha 26 de septiembre de 2014 la Sociedad Dominante elevé a publico el acuerdo del Socio Unico por el
que se aprueba el acogimiente de la Sociedad Dominante al régimen especial de las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI"), regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
mediante escritura otorgada ante notario e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid.

Posteriormente, con fecha 29 de septiembre de 2014, comunico formalmente a la Agencia Estatal de la
Administracién Tributaria la opcién por la aplicacién del citado régimen especial de las SOCIMI con efectos a
partir del 1 de enero de 2014, pasando a cofizar en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB) con fecha 3 de
agosto de 2016.

Con fecha 10 de octubre 2016 mediante decisiones del Accionista Unico de la Sociedad Dominante elevadas a
publico, se trasladd el domicilio social a Travessera de Gracia, nimero 11, 5% Planta, 08021 Barcelona

La Scciedad Dominante tiene por objeto social:
- La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

La tenencia de participaciones en el capital social de Sociedades Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario (“SOCIMI") residentes en Espaiia o en el de otras entidades no residentes en
territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen
similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios.

= La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espaiiol,
que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento, representando, al menos el 80 por ciento del valor del activo, y que estén sometidas
al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria,
de distribucion de beneficios.

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Institucién de Inversién Colectiva.

Asimismo las Sociedades Dependientes tienen por objeto social la adquisicién y promocion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

A 31 de diciembre de 2016 el Accionista Unico de la Sociedad Dominante es la sociedad luxemburguesa
Chameleon (REIT) Holdco, S.a.r.l., sociedad de responsabilidad limitada, domiciliada en L-2453, Rue Eugene
Ruppert, 2-4, Luxemburgo, por lo que de acuerdo con el articulo 13.1 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, la Sociedad Dominante se encuentra inscrita en el Registro Mercantil como Sociedad
Unipersonal.



La Sociedad Dominante y su grupo no tienen personal empleado a 31 de diciembre de 2016 si bien mantiene
un contrato de gestion de negocio con CBRE Real Estate, S.A. (véase Nota 16.2) y con Blackstone Property
Management Limited (vease Nota 16.2).

Dadas las actividades a las que se dedican las sociedades que integran el Grupo, éstas no tienen
responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones o contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran
ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacién financiera y los resultados del Grupo. Por este
motivo no se incluyen desgloses especificos en la memoria consolidada de las cuentas anuales Consolidadas
respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

2. Legislacidn aplicable

La Sociedad Dominante y las Sociedades Dependientes listadas a continuacién se encuentran reguladas por la
Ley 11/2009, de 26 de octubre, madificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario. En concreto, las Sociedades
Dependientes que, a 31 de diciembre de 2018 se habian acogido a dicho régimen especial con efectos el 1 de
enero de 2016, eran:

— Chameleon (Cedro), S.L.

- Chameleon (Alcobendas Investment 2014), S.L.
- Chameleon (San Cugat Investment 2014), S.L.
- Chameleon (Esplugues), S.L.

- Gloin Investments, S.L.

Dichas entidades (en adelante, las "Sub-SOCIMIs") optaron por el régimen de SOCIMI en su condicion de
entidades de las citadas en el apartado 1 del articulo 2 (letra c) de la Ley 11/2009,

En consecuencia, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 de la citada Ley 11/2009, la Sociedad
Dominante y las Sub-SOCIMIs forman un Grupo SOCIMI. Se establecen los requisitos para las sociedades que
opten por el régimen especial de las SQOCIMIs, a saber:

1. Obligacion de objeto social. Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes inmuebles
de naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras SOCIMI o
sociedades con objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos, asi como en
Instituciones de Inversién Colectiva.

2. QObligacién de inversién.

* Deberan invertir el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al arrendamiento, en
terrenos para la promocidon de bienes inmuebles que vayan a destinarse a esta finalidad
siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion y en
participaciones en el capital de otras entidades con objeto social similar al de las SOCIMI.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la Sociedad sea
dominante de un grupo segln los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de Ia Ley 11/2009,

Existe la opcién de sustituir el valor contable de los activos por su valor de mercado. No se
computara la tesoreria/derechos de crédito procedentes de la transmisién de dichos activos
siempre que no se superen los periodos maximos de reinversion establecidos.

* Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al: (i)
arrendamiento de los bienes inmuebles; y (i) de los dividendos procedentes de las
participaciones. Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que
la Sociedad sea dominante de un grupo segiin los criterios establecides en el articulo 42 del
Codigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular
cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI
y el resto de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.



* Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afios (para el cémputo,
se podra afiadir hasta un afio del periodo que hayan estado ofrecidos en arrendamiento). Las
participaciones deberan permanecer en el activo al menos tres afios.

3. Obligacion de negociacién en mercado requlado. Las SOCIMI deberan estar admitidas a negociacion
en un mercado regulado espafiol o en cualquier otro pais que exista intercambio de informacion
tributaria. Las accicnes deberén ser nominativas.

4. Obligacion de Distribucion del resultado. La Sociedad debera distribuir como dividendos, una vez

cumplidos los requisitos mercantiles:

* El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

e Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una
vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto social
principal. El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o
participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios
posteriores a la fecha de transmision.

* Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de dividendos
se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido
aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara obligatoriamente en la forma
descrita anteriormente.

5. Obligacion de informacion (Véase Nota 2). Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas
anuales la informacion requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIMI.

6. Capital minimo. El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacién del régimen fiscal especial en los términos establecidos en
el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que
tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de tales condiciones supondra que la Sociedad Dominante y sus Sociedades Dependientes
que hayan optado por el régimen SOCIMI (las Sub-SOCIMIs) pasen a tributar por el régimen general del
Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento,
salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad Dominante y sus Sociedades Dependientes
que hayan optado por el régimen SOCIMI (las Sub-SOCIMIs) estaran obligadas a ingresar, junto con la cuota de
dicho periodo impositivo, la diferencia entre Ia cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general
y la cucta ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin
perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante, cuando los
dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacion superior al 5% estén
exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara sometida a un gravamen especial del 19%, que
tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a
dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de
dos meses desde la fecha de distribucidn del dividendo.



3. Bases de presentacidn de las Cuentas anuales Consolidadas y Principios de Consolidacién

3.1. Marco Normativo y principios contables

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2016 se han formulado a partir de los registros contables de la
Sociedad Corona Patrimonial SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) y de sus sociedades dependientes habiendo
sido preparados de conformidad con:

- Codigo de comercio y la restante legislacién mercantil,

- Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIIF) adoptadas por la Unién Europea conforme a lo
dispuesto por el Reglamento (CE) n° 1606/2002 del Parlamento Europeo y por la Ley 62/2003, de 31 de
diciembre, de medidas fiscales, administrativas y de orden social, asi como en las normas y circulares
aplicables de la Comisién Nacional del Mercado de Valores,

- Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

- Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

De esta forma, estas cuentas anuales consolidadas muestran la imagen fiel del patrimonio consolidade y de |a
situacion financiera consolidada del Grupo al 31 de diciembre de 2016 y del rendimiento financiero consolidado,
de sus flujos de efectivo consolidados y de los cambios en el patrimonio neto consolidade correspondientes al
gjercicio indicado.

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo han sido preparadas a partir de los registros de contabilidad
mantenidos por la Seciedad Dominante y sus Sociedades Dependientes. Cada sociedad prepara sus cuentas
anuales siguiendo los principios y criterios contables en vigor en el pais en el que realiza las operaciones, por lo
que en el procesc de consolidacion se han introducido los ajustes y reclasificaciones necesarios para
homogeneizar entre si tales principios y criterios y adecuar éstos a las NIIF-UE.

Los principales criterios contables tomados por el Grupo en relacion con las opciones que plantean las NIIF han
sido:

- El Grupo ha optado por valorar las Inversiones Inmobiliarias por el metodo de coste menos la
depreciacion acumulada.

- Lacuenta de pérdidas y ganancias se presenta por la naturaleza de sus gastos.

- Elestado de flujos de efectivo consolidado se presenta siguiendo el método indirecto.

Estas cuentas anuales consolidadas, que han sido formuladas por el Consejo de Administracion y se someteran,
al igual que las de las sociedades participadas, a la aprobacién de las respectivas Juntas Generales Ordinarias
de Socios, estimandose que seran aprobadas sin ninguna modiﬁcapic‘:-n. Por su parte, las cuentas anuales

consolidadas del ejercicio 2015, fueron aprobadas por el Accionista Unico y se encuentran depositadas en el
Registro Mercantil de Barcelona el 30 de junio de 2016.



3.2. Normas e interpretaciones efectivas en el presente periodo

Durante el ejercicio anual terminado a 31 d

e diciembre de 2016 han entrado en vigor las siguientes normas e

interpretaciones de aplicacion obligatoria en el ejercicio 2016, ya adoptadas por la Unién Europea, que, en caso
de resultar de aplicacién, han sido utilizadas por el Grupo Albirana en la elaboracién de las cuentas anuales

consolidadas:

a) Normas e interpretaciones efectivas en el presente periodo

Nuevas normas, modificaciones ¢ interpretaciones aprobadas para su uso en la Uni6n Europea

Aplicacién Obligatoria Ejercicios
Anuales Iniciados a partir de:

Modificaciones NIC 1: iniciativa desgloses
(publicada en diciembre de 2014)

Modificacion a la NIC 16 y NIC 4] — Plantas
Productoras (publicado en junio de 2014)
Modificacion de la NIC 16 y NIC 38 ~Métodas
aceptables de depreciacién y amortizacion
(publicada en mayo de 2014)

Modificacion a la NIC 27 — Método de puesta en
equivalencia en Estados Financieros Separados
(publicada en agosto de 2014)

Modificacion a la NIIF 11 - Contabilizacion de las

adquisiciones de participaciones en operaciones
conjuntas (publicada en mayo de 2014)

Diversas aclaraciones en relacion con los
desgloses (materialidad, agregacion, orden de las
notas,...).

Las plantas productoras pasarin a llevarse a
coste, en lugar de a valor razonable.

Clarifica los métodos aceptables de amortizacion
y depreciacién del inmovilizado material ¢
intangible, que no incluyen los basados en
ingresos.

Se permitiri el método de la participacién en los
estados financieros individuales de un inversor.

Especilica la forma de contabilizar la adquisicion
de una participacion en una operacion conjunta
cuya actividad constituye un negocio.

Mejoras a las NEHF Ciclo 2012-2014 (publicadaen  Modificaciones menores de una serie de normas.

septicmbre de 2014)

| de enero de 2016

I de enero de 2016

1 de enero de 2016

I de enero de 2016

1 de enero de 2016

| de enero de 2016

Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones no aprobadas para su uso en la Unibn

Europea

Aplicaciton Obligatoria Ejercicios
Anuales Iniciados a partir de:

Madificaciones NIIF 10, NIIF 12 y NIC 28:
sociedades de inversion (publicada en diciembre
de 2014)

Clarificaciones sobre la excepeion de
consolidacién de sociedades de inversidn.

1 de enero de 2016

(1) La Unién Europea ha endosado la CINITF 21 (Boletin UE 14 de jumo de 2014), modi

TASB (I de enero de 2014) por el 17 de junio de 2014,

ficando la fecha de entrada en vigor original establecida por ¢l

La aplicacion de estas nuevas normas y modificaciones no ha tenido impactos significativos en las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016,
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b) Normas e interpretaciones emitidas no vigentes

A la fecha de la firma de las presentes cuentas anuales consolidadas, las siguientes normas, modificaciones o
interpretaciones habias sido publicadas por el International Accounting Standards Board (IASB) pero no habian
entrado aln en vigor, bien porque su fecha de efectividad es posterior a la fecha de las cuentas anuales
consolidadas, o bien porque no han sido ain adoptado por la Unién Europea.

Aplicacion Obligatoria Ejercicios

N s dificaci i i i o :
uevas normas, modificaciones e interpretaciones aprobadas para su uso en la UniGn Europea Anuales Iniciados a partir de:

NIIF 9 Tnstrumentos financieros (ltima fase Sustituye a los requisitos de clasificacién, | de enero de 2018
publicada en julio de 2014) valoracion, reconocimiento y baja en cuentas de

activos vy pasivos financieros, la contabilidad de

coberturas y deterioro de NIC 39,
NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con Nueva norma de reconocimiento de ingresos I de enero de 2018
clientes (publicada en mayo de 2014) {sustituye a la NIC 11, NIC 18, IFRIC 13, IFRIC

15, IFRIC 18 y SIC-31).
NIIF 16 Arrendamientos (publicada en enero de Nueva norma de arrendamientos que sustituyea 1 de enero de 2019
2016) laNIC 17. Los arrendatarios incluiran todos los

arrendamientos en el balance como si fueran

compras financiadas.

Madificacion NIIF 10 y NIC 28 — Venta o Clarificacion en relacion al resultado de estas Sin fecha definida
aportacion de activos entre un inversor y su operaciones si se trata de negocios o de activos.

asociada / negocio conjunto (publicada en

septiembre de 2014)

Modificacion NIC 7 — Iniciativa de desgloses Introduce requisitos de desglose adicionales con | de enero de 2017
{publicada en enero 2016) el fin de mejorar la informacion proporcionada a

los usuarios.

Modificacion NIC 12 — Reconocimiento de Clarificacién de los principios establecidos 1 de enero de 2017
activos por impuesto diferido por pérdidas no respecto al reconocimiento de activos par

realizadas (publicada en enero 2016) impuestos diferidos por pérdidas no realizadas.

Madificacion NIIF 2 - Clasificacion v valoracion  Son modificaciones limitadas que aclaran 1 de encro de 2018
de pagos basados en acciones (publicada en junio  cuestiones concretas como los efectos de las

2016) condiciones de devengo en pagos basados en

acciones a liquidar en efectivo, la clasificacion de
pagos basados en acciones cuando tienen
clausulas de liquidacion por el neto y algunos
aspectos de las modificaciones del tipo de pago
basado en acciones.

El Grupo no ha considerado la aplicacion anticipada de las normas e interpretaciones antes detalladas y, en su
caso, su aplicacion sera objeto de consideracion por parte del Grupo, una vez aprobadas, en su caso, por la
Unién Europea.

En cualquier caso, los Administradores de la Sociedad Dominante estan evaluando los potenciales impactos de
la futura aplicacién de estas normas,

La NIIF 15 — Ingresos ordinarios procedentes de contratos con clientes (NIIF 15) fue emitida por el IASB en mayo
de 2014 y es de aplicacion a los ejercicios anuales que se inicien a partir de 1 de enero de 2018, si bien se
permite su aplicacién anticipada. Esta norma ha sido adoptada por la Unién Europea.

La NIIF 15 reemplazara a la NIC 18 — Ingresos ordinarios y a la NIC 11 — Contratos de construccién y se basa en
el principio de que el ingreso se reconoce cuando el control de un bien o servicio se transfiere al cliente.
Establece un proceso de cinco pasos para determinar qué ingresos deben reconocerse:

- Identificacién de los contratos de clientes;

- ldentificacién de las obligaciones de cumplimiento diferenciadas:

- Determinacion del precio;

- Asignacion del precio de cada una de las obligaciones de cumplimiento, y
- Reconocimiento al satisfacer cada obligacion.
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La NIIF 16 — Arrendamientos (NIIF 16) fue emitida por el IASB en enero de 2018. De acuerdo con lo indicado en
ese estandar, éste sera aplicable en los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2019. El
estandar permite su aplicacién anticipada a aguellas entidades que apliquen NIIF 15 a la fecha inicial de
aplicacion de NIIF 16 o con anterioridad a dicha fecha. Hasta la fecha, esta norma no ha sido atn adoptada por
la Unién Europea,

La NIIF 16 aborda el tratamiento contable, tanto desde el punto de vista del arrendatario como del arrendador, de
aquellos contratos que sean o contengan un arrendamiento, tal y como el estandar los define. A este respecto,
cabe el mayor detalle, si se compara con la normativa actual, con que el estandar aborda el proceso de
determinacion de si un contrato es o contiene un arrendamiento.

Los efectos de la adopcion de la NIIF 16 para los contratos en que actue como arrendador o arrendatario pueden
resumirse como sigue:

- Desde el punto de vista del arrendatario, la aplicacién de la NIIF 16 significara que la mayoria de
arrendamientos operativos se reconozean en el balance, eliminandose la distincion entre arrendamientos
operativos y financieros. El afloramiento en balance resultara generalmente en el reconocimiento de un
activo (el derecho de usar un elemento arrendado) y un pasivo financiero por el pago de alguileres. El
estandar, incluye una exencion, opcional, para los arrendamientos a corto plazo y de bajo valor. La cuenta
de resultados también se vera afeclada porque el gasto total narmalmente serd mas alio en los primeros
afios de arrendamiento y mas bajo en los dltimos. Ademas, el actual gasto de explotacion sera sustituido por
intereses y depreciacion (excepto en aquellos casos en que los pagos sean variables). Por otra parte, los
flujos de efectivo de explotacion seran mas altos, en la medida en que los pagos de efectivo por la parte del
principal del pasivo por arrendamiento se clasificaran dentro de actividades de financiacién.

- Desde el punto de vista del arrendador, la contabilizacién de un contrato que sea o contenga un
arrendamiento no cambiara significativamente.

En cuanto a la interrelacion entre ambos estandares, la NIIF 15 excluye del alcance de esta norma los contratos
de arrendamiento. En consecuencia, la determinacion de si un contrato suscrito una vez adoptada la NIIF 16 es o
contiene un arrendamiento determinara cual de los dos estandares, NIIF 15 (aplicable a contratos de entrega de
bienes o prestacion de servicios) o NIIF 16 (aplicable a arrendamientos), les resultara de aplicacién a los
correspandientes ingresos. Asimismo, la NIIF 18 indica que, en aquellos contratos que sean o contengan un
arrendamiento, la NIIF 15 debera aplicarse para asignar valor a cada componente diferenciado, circunstancia
especialmente relevante en aquellos casos en que el contrato contenga componentes de servicio y componentes
de arrendamiente. Por Gltimo, como ya se ha indicado, la adopci6n anticipada de Ia NIIF 16 requiere que también
se haya adoptado la NIIF 15.

Dada la relevancia y la interrelacién entre ambos estandares, la Sociedad Dominante iniciard un proceso
simultaneo para analizar cémo impactan ambos, a las principales transacciones que se vienen realizando hasta
la fecha, asi como a las posibles tipologias de transacciones en Qque se espera que entre en los proximos
ejercicios, siendo previsible que estos trabajos se extiendan a todo el ejercicio 2017, sin descartarse que se vean
finalizados ya en 2018,

En relacién con los posibles efectos de la NIIF 16, el Grupo no tiene compromisos por arrendamiento operativo
no cancelables plurianuales significativos, por lo que es posible que los compromisos puedan estar cubiertos por
las excepciones para los arrendamientos a corto plazo y de bajo valor. Asimismo, la evaluacion de factores clave,
fundamentalmente el plazo a considerar para el registro de los correspondientes derechos de uso y de los
pasivos asociados, podria afectar a dicho importe. En consecuencia, aun cuando dicha conclusion pueda
tomarse como una aproximacién al potencial efecto en lo relativo a contratos en los que una Sociedad del Grupo
es arrendatario, la aplicacion de la NIIF 16 podria resultar en importes y conclusiones diferentes que atn no han
sido determinados.

3.3 Principios de consolidacion y sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion

Entidades dependientes

Se consideran entidades dependientes, incluyendo entidades estructuradas, aquellas sobre las que la Sociedad
dominante, directa o indirectamente, a través de dependientes ejerce control. La Sociedad Dominante controla a
una entidad dependiente cuando por su implicacion en ella esta expuesta, o tiene derecho, a unos rendimientos
variables y tiene la capacidad de influir en dichos rendimientos a fravés del poder que ejerce sobre la misma. La
Sociedad Dominante tiene el poder cuando posee derechos sustantivos en vigor que le proporcionan la
capacidad de dirigir las actividades relevantes. La Sociedad Dominante est4 expuesta, o tiene derecho, a unos
rendimientos variables por su implicacién en la entidad dependiente cuando los rendimientos que obtiene por
dicha implicacion pueden variar en funcién de la evolucién econémica de la entidad.
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Los ingresos, gastos y flujos de efectivo de las entidades dependientes se incluyen en los estados financieros
consolidados desde la fecha de adquisicién, que es aquella, en la que el Grupo obtiene efectivamente el control
de las mismas. Las entidades dependientes se excluyen de la consolidacion desde la fecha en la que se ha
perdido el control.

En el momento de la adquisicién de una Sociedad Dependiente, los activos y pasivos y los pasivos contingentes
de una Sociedad Dependiente se registran por sus valores razonables en la fecha de adquisicion. Cualquier
exceso del coste de adquisicion con respecto a los valores razonables de los activos netos identificables

adquiridos se reconoce como fondo de comercio. Cual
valores razonables de los activos netos identificables ad

a resultados en |a fecha de adquisicion.

Las Sociedades Dependientes incluidas en el perimetro de consolidacién al 31

por el método de integracion global, son las siguientes:

quier defecto del coste de adquisicion con respecto a los
quiridos, es decir, descuento en la adquisicion, se imputa

de diciembre de 2016, integradas

Euros (*)
Coste de la Klitiad Riiil
Soci Domicilio | Inversion y . % Objeto Capital rompsINGS esuitado
ociedad . Deterioro B o 3 p del del
Social desembolsos Participacion Social Social ; . i
. Patrimonio Ejercicio
pendientes Neto

Chameleon | Travessera 4.503.000 - 100% | Actividades 453.000 4.139.963 523.630
(Cedro), S.L. | de Gracia, inmobiliarias
(Sociedad 11,5" planta
Unipersonal) |- 08021

Barcelona
Chameleon | Travessera 9.387.000 - 100% | Actividades 941.400 6.970.005| 2.805.857
(Alcobendas | de Gracia, inmobiliarias
Investment 11,5 planta
2014), 5.L. |-08021
(Socicdad Barcelona
Unipersonal)
Chameleon | Travessera 6.328.000 - 100% | Actividades 635.500 4.981.811 768.677
(San Cugat | de Gracia, inmobiliarias
Investment 11,5 planta
2014),S.L. |-08021
(Sociedad Barcelona
Unipersonal)
Chameleon | Travessera 5.098.000 - 100% | Actividades 512.500 3.454.442 1.270.796
(Esplugues), |de Gracia, inmobiliarias
5L 11,5% planta
(Sociedad - 08021
Unipersonal) | Barcelona
Gloin Travessera 6.203.659 - 100% | Actividades 622,842 4.981.487 1.255.087
Investments, | de Gracia, inmobiliarias
S.L. 11.5" planta
(Sociedad - 08021
Unipersonal) | Barcelona

(*) Datos oblenidos de los registros contables no auditados de las sociedades,

Las variaciones del perimetro de consolidacion durante el ejercicio 2014 fueron las siguientes:

Con fecha 22 de septiembre de 2014 la Sociedad Dominante adquirid el 100% de las participaciones
sociales de la Sociedad Chameleon (Cedro), S.L., (antes Moremas Inversiones 2014, S.L.), compuesta
por 3.000 participaciones sociales, a un euro de valor nominal cada una, por un importe total de 3.000
euros.

- Con fecha 25 de septiembre de 2014 la Sociedad Dominante adquirid las siguientes participaciones;

1. ElI 100% de las participaciones sociales de la Sociedad Chameleon (Alcobendas Investment

2014),

S.L.,

(antes Eyewitness

Inversiones 2014, S.L.),

compuesta por

941.400

participaciones sociales, a un euro de valor nominal cada una, por un importe total de 941.400
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euros con una prima de asuncién de 8.445.600 euros.

2. El 100% de las participaciones sociales de la Sociedad Chameleon (San Cugat Investment
2014), S.L., (antes Decret Inversiones 2014, S.L), compuesta por 635.500 participaciones
sociales, a un euro de valor nominal cada una, por un importe total de 635.500 euros con una
prima de asuncién de 5.692.500 euros.

3. EI 100% de las participaciones sociales de la Sociedad Chameleon (Esplugues), S.L., (antes
Dominion Inversiones 2014, S.L.), compuesta por 512.500 participaciones sociales, a un euro
de valor nominal cada una, por un importe total de 512.500 euros con una prima de asuncién
de 4.585.500 euros.

- Con fecha 17 de diciembre de 2014 la Sociedad Dominante adquirid el 100% de las participaciones
sociales de la Sociedad Gloin Investments, S.L., compuesta por 3.000 participaciones sociales, a un
euro de valor nominal cada una por un precio de 1.296 euros. Con fecha 2015 se ejecutd una
ampliacion de capital hasta alcanzar un nominal de 622.842 euros, con una prima de emision de
5.582.520 euros.

Durante el ejercicio 2016 no se han producido variacicnes en el perimetro de consolidacion.
3.4 Principios contables no abligatorios

Los Administradores de la Sociedad Dominante han formulado estas cuentas anuales consolidadas en
consideracion de la totalidad de los principios y normas contables de aplicacién obligatorios que tienen un efecto
significativo en dichas cuentas anuales consolidadas. No hay ningun principio contable, que siendo obligatorio,
haya dejado de aplicarse.

3.5 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracion de estas cuentas anuales consolidadas se han utilizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad Dominante. Todas las estimaciones se han efectuado sobre la base de la mejor
informacion disponible al cierre del ejercicio 2016, sin embargo, es posible que acontecimientos que puedan tener
lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma
prospectiva.

La Sociedad Dominante analiza anualmente si existen indicadores de deterioro para las inversiones inmobiliarias
mediante la realizacion de los analisis de deterioro de valor cuando asi lo indican las circunstancias. Para ello, se
procede a la determinacion del valor recuperable de los citados activos.

Ciertas politicas contables y del Grupo requieren la determinacion de valores razonables para activos y pasivos
tanto financieros como no financieros, en caso que corresponda.

Para determinar el valor razonable de un activo o un pasivo, el Grupo utiliza, en la medida de lo posible, datos
observables en el mercado. Los valores razonables se clasifican en diferentes niveles de la jerarquia de valor
razonable en funcién de los datos de entrada utilizados en las técnicas de valoracién, de la siguiente manera;

- Nivel 1: precio cotizado (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

- Nivel 2: variables distintas a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables para el
aclivo o pasivo, directamente (es decir, como precios) o indirectamente (es decir, derivadas de los
precios).

- Nivel 3: variables, utilizadas para el activo o pasivo, que no estén basadas en datos de mercado
observables (variables no observables).

Si los dates de entrada que se utilizan para medir el valor razonable de una activo o un pasivo pueden ser
categorizados en diferentes niveles de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicion del valor razonable
se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable, correspondiente al nivel del dato
de entrada significativo para la medicién completa que presente el menor nivel.

El Grupo registra las transferencias entre los niveles de la jerarquia de valor razonable al final del periodo en que
se ha producido el cambio.
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3.6 Comparacion de la informacién

La informacion contenida en esta memoria referida al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2016 se presenta,
a efectos comparativos, con la informacién del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2015,

Conforme a lo dispuesto en el Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, en las presentes cuentas anuales no
se incluye informacion comparativa en relacion con la concreta remuneraciéon que corresponde a las personas
fisicas que representan a la Sociedad en los 6rganos de administracién en los que la Sociedad es persona
juridica administradora (Nota 18.1), el importe pagado en concepto de prima del seguro de responsabilidad civil
de los administradores por dafios ocasionados por actos u omisiones en el ejercicio del cargo (Nota 18.1) ni el
numero medio de empleados con discapacidad igual o superior a 33%.

Asimismo se hace constar que no se ha concluido, modificado o se ha dado por extincion anticipada cualquier
contrato entre una sociedad mercantil y cualquiera de sus socios o Administradores o persona que actlie por
cuenta de ellos, cuando se frate de una operacién ajena al trafico ordinario de la sociedad o gue no se realice en
condiciones normales (Nota 18.3).

3.7 Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, del estado
de cambios en el patrimonio neto consolidado y del estado consolidado de flujos de efectivo adjuntos, se
presentan de forma agrupada para facilitar su comprensién, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha
incluido la informacion desagregada en las correspondientes notas de la memoria cansolidada.

3.8 Moneda funcional

Las presentes cuentas anuales consolidadas se presentan en euros, por ser ésta la moneda funcional del
principal entorno econémico en el que opera el Grupo.

3.9 Principio de empresa en funcionamiento

Durante el perido comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre 2016, el grupo ha obtenido pérdidas por
importe de 4.749 miles de euros si bien mantiene un flujo de caja y un fondo de maniobra positivos. En el
ejercicio 2016, los Administradores de la sociedad dominante, de acuerdo con los presupuestos contemplados,
esperan obtener una mayor ocupacion en los citados activos y mejorar asimismo el resultado del Grupo.

En este sentido, los Administradores en su condicion de representantes del Accionista Unico, han formulado las
presentes cuentas anuales consolidadas bajo el principio de empresa en funcionamiento que supone Ia
recuperacion de los activos y liquidacion de los pasivos por los importes y la clasificacién que figuran en las
Cuentas Anuales Consolidadas adjuntos. En dicha evaluacion, se ha considerado el apoyo financiero y
operativo que recibe del grupo al que pertenece.

Dada la actividad a la que se dedican las sociedades del Grupo, las transacciones del mismo no cuentan con un
caracter ciclico o estacional significativo. Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos en las presentes
notas explicativas en las cuentas anuales consolidados correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 20186.

4. Aplicacién del resultado de la Sociedad Dominante

Los Administradores de la Sociedad Dominante propondran al Accionista Unico la aplicacion del resultado de
159.965 euros aplicando un 100% a Resultados negalivos de ejercicios anteriores.

5. Principios y politicas contables y criterios de valoracién aplicados

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por el Grupo en la elaboracién de sus cuentas
anuales consolidadas del ejercicio 2016, han sido las siguientes:

5.1 Inversiones inmobiliarias
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El epigrafe "Inversiones inmobiliarias” del balance consolidado recoge los valores de terrenos y edificios que se
mantienen bien, para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta como
consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Estos activos se valoran inicialmente por su precio de adquisicion o coste de produccién, y posteriormente se
minora por la correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro, si las hubiera.

El Grupo amortiza las inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes de amortizacion
anual calculados en funcion de los afios de vida Util estimada de los respectivos bienes. En el caso de las
Construcciones y de las instalaciones incorporadas a las mismas, el porcentaje de amortizacion aplicado es del
2% y 10%, respectivamente.

Como se ha indicade anteriormente, el Grupo amortiza los activos de acuerdo con los afios de vida (til estimada
ya mencionados considerando como base de amortizacion los valores de coste histérico de los mismos
aumentados por las nuevas inversiones que se van realizando y que suponen un aumento del valor afiadido de
los mismos o de su vida Util estimada.

5.2 Deterioro de valor de las inversiones inmobiliarias

Siempre que existan indicios de pérdida de valor, o come minimo al cierre de cada ejercicio, el Grupo procede a
estimar mediante el denominado “Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el
valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable, determinada por la
valoracion de un experto independiente, menos los costes de venta y el valor en uso.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo se incrementa
en la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros incrementado no
supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro
en ejercicios anteriores. Dicha reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce como ingreso.

Los Administradores de la Sociedad Dominante no han identificado indicios de deterioro fruto de las valoraciones
obtenidas de terceros expertos independientes.

5.3 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de los
mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos. El Grupo no realiza operaciones de arrendamiento financiero.

Arrendamiento operativo

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de resultados
consolidada en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisiciéon del bien arrendado se presenta en el balance consolidado conforme a su
naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales se
reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de
los ingresos del arrendamiento,

Cualguier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se tratard como un cobro
0 page anticipado gue se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida que se cedan
o reciban los beneficios del activo arrendado.
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5.4 Instrumentos financieros

5.4.1 Activos financieros

Clasificacion -
Los activos financieros que posee el Grupo se clasifican en las siguientes categorias:

a) Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes o en la prestacion de
servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que no teniendo un origen comercial, no son
instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

b) Las fianzas y depésitos constituidos por la Sociedad en cumplimiento de las clausulas contractuales de los
distintos arrendamientos inscritos.

Valoracion inicial -

Los activos financieros se registran, inicialmente, al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los
costes de la transaccion gue sean directamente atribuibles,

Valoracién posterior -

Los préstamos, partidas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valoran por su coste
amortizado.

Al menos al cierre del ejercicio el Grupo realiza un test de deterioro para los activos financieros que no estan
registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor recuperable del
activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, este deterioro se registra en la cuenta de
resultados consolidada.

En particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar, el criterio utilizado por el Grupo para calcular las correspondientes correcciones valorativas, si las
hubiera, consiste en la dotacion anual de los saldos de cierta antigiiedad o en los que concurren circunstancias
que permitan razonablemente su clasificacién como de dudoso cobro.

El Grupo da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos de
efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferide sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a su propiedad.

Por el contrario, el Grupo no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un importe
igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retengan
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

5.4.2 Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene el Grupo y gue se han originado en la
compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o también aquellos que sin tener un
origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida, ajustada
por los costes de la transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se valoran de
acuerdo con su coste amortizado.

El Grupo da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado,

Asimismo, cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre el Grupo y un tercero y, siempre
que éstos tengan condiciones sustancialmente diferentes, el Grupo da de baja el pasivo financiero original y
reconoce el nuevo pasivo financiero. La diferencia entre el valor en libros del pasivo original y la contraprestacion
pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles, se reconocen en la cuenta de péerdidas y ganancias
consolidada del ejercicio,

El Grupo considera que las condiciones de los pasivos financieros son sustancialmente diferentes, siempre que
el valor presente de los flujos de efectivo descontados bajo las nuevas condiciones, incluyendo cualquier
comision pagada neta de cualquier comision recibida, y utilizando para hacer el descuento la tasa de interés
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efectiva original, difiere al menos en un 10% del valor presente descontado de los flujos de efectivo que todavia
resten del pasivo financiero original.

5.4.3 Instrumenios Financieros Derivados

La financiacion que mantiene el Grupo esta expuesta a riesgos de tipo de interés, por la fluctuacién del tipo
variable Euribor al cual estan referenciadas sus financiaciones a largo plazo. Para cubrir estas exposiciones, el
Grupo utiliza instrumentos financieros derivados, con Ia finalidad de cobertura de riesgo de tipo de interés.

El Grupo ha optado por la designacion de dichos instrumentos, siempre que sea posible como instrumentos de
cobertura. Para que un derivado financiero se considere de cobertura “contable”, el Grupo necesariamente tiene
que cubrir uno de los siguientes tres tipos de riesgo:

1. De variaciones en el valor de los activos y pasivos debidas a oscilaciones en precio, el tipo de interés
al que se encuentre sujeto la posicién o saldo a cubrir (“cobertura de valores razonables").

2. De alteraciones en los flujos de efectivo estimados con origen en los activos y pasivos financieros,
compromisos y transacciones previstas altamente probables que prevea llevar a cabo una entidad
{“cobertura de flujos de efectivo”).

3. La inversién neta en un negocio en el extranjero (“cobertura de inversiones netas en negocios en el
extranjero”).

Asimismo, tiene que eliminar eficazmente el riesgo inherente al elemento o posicion cubierta durante todo el
plazo previsto de cobertura y tiene que haberse documentado adecuadamente que la contratacion del derivado
financiero tuvo lugar especificamente para servir de cobertura de determinados saldos o transacciones y la forma
en que se pensaba conseguir y medir esa cobertura eficaz.

Todo instrumento financiero debera reconocerse como activo o pasivo en el balance consolidado, por su valor
razonable, y los cambios de éste, se deberan imputar en la cuenta de resultados del ejercicio, excepto en los
casos en que, optando por la “contabilidad de coberturas”, la parte efectiva de la relacién de cobertura debiera
registrarse en patrimonio neto (coberturas de Flujo de Efectivo y de Inversién Neta en Filial Extranjera).

La contabilizacién de coberturas, de considerarse como tal, es interrumpida cuando el instrumento de cobertura
vence, o es vendido, finalizado o ejercido, o deja de cumplir los criterios para la contabilizacion de coberturas.
Cualquier beneficio o pérdida acumulada correspondiente al instrumento de cobertura que haya sido registrado
en el patrimonio neto se mantiene dentro del patrimonio neto hasta que se produzca la operacidén prevista.
Cuando no se espera que se produzca la operacion que esta siendo objeto de cobertura, los beneficios o
pérdidas acumulados netos reconocidos en el patrimonio neto se transfieren a los resultados netos del periodo,

A 31 de diciembre de 2016, el Grupo ha designado sus instrumentos financieros derivados de tipo de interés
vigentes como “no coberturas contables’, registrando sus cambios de valor razonable en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio.

5.5 Clasificacién de saldos entre corriente y no corriente

Se consideran activos corrientes aquéllos vinculados al ciclo normal de explotacion que con caracter general se
considera de un afio, aquélios otros activos cuyo vencimiento, enajenacion o realizacion se espera gue se
produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio asi como el efectivo y otros activos liquidos
equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacién y en general todas las
obligaciones cuyo vencimiento o extincién se produciré en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como
no corrientes.

5.6 Activos no corrientes mantenidos para la venta

La Sociedad clasifica en el epigrafe de “Activos no corrientes mantenidos para la venta” aquellos activos cuyo
valor contable se va a recuperar fundamentalmente a través de su venta, en lugar de por su uso continuado,
cuando cumplen los siguientes requisitos:

- Estan disponibles en sus condiciones actuales para su venta inmediata, sujetos a los términos usuales y
habituales para su venta.

- Su venta es altamente posible.
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Los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoran al menor de su valor contable y su valor razonable
menos los costes de venta, excepto los activos por impuesto diferido, los activos procedentes de retribuciones a
los empleados y los activos financieros que no corresponden a inversores en empresas del Grupo, multigrupo y
asociadas que se valoran de acuerdo con sus normas especificas. Estos activos no se amortizan y, en caso de
que sea necesario, se dotan las oportunas correcciones valorativas de forma que el valor contable no exceda el
valor razonable menos los costes de la venta.

5.7 Efectivo y otros activos liquides equivalentes

En éste epigrafe del balance consolidado se incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los
depésitos y adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

*  Son convertibles en efectivo.

. En el momento de su adquisicién su vencimiento no era superior a tres meses.
*  No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

*  Forman parte de la politica de gestién normal de tesoreria del Grupo.

5.8 Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por el Grupo es el euro. Consecuentemente, las operaciones en otras divisas
distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjera y se registran segun los tipos de cambio
vigentes en las fechas de las operaciones.

Al cierre del ejercicio, los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten
aplicando el tipo de cambio en la fecha del balance abreviado. Los beneficios o perdidas puestos de manifiesto
se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio en que se producen.

5.9 Impuesto sobre beneficios

El régimen fiscal especial de las SOCIMI, tras su modificacion por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, se
construye sobre la base de una tributacién a un tipo del 0 por ciento en el Impuesto sobre Sociedades, siempre
que se cumplan determinados requisitos.

El gasto o ingreso par impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto
corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que el Grupo satisface como consecuencia de las liquidaciones fiscales del
impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del
impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios
anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacién de los activos y
pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como aquellos
importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los
activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los
creditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia
temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una
operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable ¥ No es una combinacion de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere probable
que el Grupo vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Asimismo, a nivel consolidado se consideran también las diferencias gue puedan existir entre el valor
consolidado de una participada y su base fiscal. En general estas diferencias surgen de los resultados
acumulados generados desde la fecha de adquisicién de la participada, de deducciones fiscales asociadas a la
inversion y de la diferencia de conversion, en el caso de las participadas con moneda funcional distinta del euro.
Se reconocen los activos y pasivos por impuestos diferidos originados por estas diferencias salvo que, en el caso
de diferencias imponibles, la inversora pueda controlar el momento de reversién de la diferencia y en el caso de
las diferencias deducibles, si se espera que dicha diferencia revierta en un futuro previsible y sea probable que la
empresa disponga de ganancias fiscales futuras en cuantia suficiente.
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Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originades por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura,
Asimismo, en cada cierre se evaltan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos son
objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacién con beneficios fiscales
futuros.

La Sociedad Dominante del Grupo y sus Sociedades Dependientes que han optado por el régimen SOCIMI (esto
es, las Sub-SOCIMIs) han procedido a aplicar un gravamen del 0% sobre los dividendos repartidos a sus
accionistas, debido a que estos cumplen con la condicién anterior.

5.10 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente
real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la
corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la
contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

El reconacimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido al comprador
los riesgos y beneficios significatives inherentes a la propiedad del bien vendido, no manteniendo la gestion
corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo. En
cualquier caso, los intereses de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicién
se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los ingresos por arrendamientos de inmuebles se registran segtin su devengo, y la diferencia, en su caso, entre
la facturacién realizada y los ingresos reconocidos de acuerdo con este criterio se registran en el epigrafe de
“Ajustes por periodificacion”.,

5.11 Provisiones y contingencias

Los Administradores de la Sociedad Dominante, en la formulacion de las cuentas anuales consolidadas,
diferencian entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto a
su importe y/o momento de cancelacién.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o més eventos futuros independientes de
la voluntad del Grupo.

Las cuentas anuales consolidadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes
no se reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria
consolidada, en la medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar
o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y

registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un gasto financiero
conforme se va devengando.

5.12 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en la
actividad del Grupo, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto medioambiental y la proteccion y
mejora del medioambiente, incluyendo la reduccion o eliminacion de la contaminacién futura.

La actividad del Grupo, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental significativo.
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§.13 Transacciones con partes vinculadas

El Grupo realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los precios de
transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los Administradores de la Seciedad
Dominante consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse
pasivos de consideracion en el futuro.

5.14 Estado de Flujos de Efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado de acuerdo al método indirecto, se utilizan las siguientes
expresiones en los siguientes sentidos:

1

Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por éstos
las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacidn: actividades tipicas del Grupo, asi como otras actividades que no pueden ser
calificadas como de inversion o de financiacion.

- Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de activos a
largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicién del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

5.15 Costes repercutidos a arrendatarios

El Grupo considera como ingresos los costes repercutidos a los arrendatarios de sus inversiones inmobiliarias.
La facturacion por estos conceplos a 31 de diciembre de 2016 ha ascendido a 5.195 miles de euros
encontrandose los costes repercutibles registrados en el epigrafe “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada.

6. Informacién por segmento

El Grupo identifica sus segmentos operativos con base a los informes internos sobre los componentes del Grupo
que son base de revision, discusién y evaluacion regular por los Administradores de la Sociedad Dominante,
pues es la maxima autoridad en el proceso de toma de decisiones con el poder de destinar los recursos a los
segmentos y evaluar su rendimiento,

El tnico segmento que se ha definido en el ejercicio 2016 es el de arrendamiento inmobiliario de uso terciario en
dos zonas geogréaficas: Comunidad de Madrid y provincia de Barcelona.

La informacion por segmentos que se expone seguidamente se basa en los informes mensuales elaborados por

la Direccion del Grupo y se genera mediante la misma aplicacién informatica utilizada para obtener todos los
datos contables del Grupo,
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A continuacion se presente los activos y pasivos de forma segmentada para el ejercicio terminado a 31 de

diciembre de 2016 y 31 de diciembre 2015:

31 de diciembre 2016

Miles de euros

Concepto Segmentos )
Total
Madrid Barcelona Otros
Activo No Corriente 77.311 536.012 - 133.323
Inversiones inmobiliarias 76.536 55.240 - 131.776
Inversiones financieras a largo plazo 775 772 - 1.547
Activo Corriente 36.999 4,696 302 41,997
Activos no corrientes mantenidos para la venta 33.515 - 33.515
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 878 1.587 B 2.465
Inversiones Financieras a corto plazo -
Periodificacioncs a corto plazo 76 148 224
Efectivo y otros actives liquidos equivalentes 2.530 2.961 302 5.793
Total Activo 114.310 60,708 302 175.320
Patrimonio Neto - - 23.753
Fondos Propios - 23.753
Capital - 6.070
Prima de emisién - 25.648
Reservas - - (3.217)
Resultado del gjercicio - - (4.748)
Pasivo No Corriente 64.813 48.241 - 113.054
Deudas a largo plazo 36.533 37.346 - 93.879
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 8.280 10.895 - 19.175
Pasivo Corriente 34,925 3.384 204 38513
Pasivos no corrientes mantenidos para la venta 29.401 - 29.401
Deudas a corto plazo 845 558 - 1.403
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 2.626 2.008 - 4.634
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2.053 818 204 3.075
Total Patrimonio Neto y Pasivo 99.738 51.625 204 1758.320
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31 de diciembre 2015

Concepto

Miles de euros

Segmentos

7 Total
Madrid Barcelona Otros
Activo No Corriente 110.567 56.036 - 166.603
Inversiones inmobiliarias 109.444 55.459 - 164.903
Inversiones financieras a largo plazo 1.123 577 - 1,700
Activos por impuesto diferido - - =
Activo Corriente 5.115 3.453 1.044 9.611
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 588 1.368 | 1.956
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 19 26 (45) -
Inversiones Financieras a corto plazo 92 - - 92
Periodificaciones a corto plazo 11 35 - 46
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 4.405 2.024 1.088 7.517
Total Activo 115.682 59.489 1.044 176.214
Patrimonio Neto - - - 29.306
Fondos Propios = - 29.306
Capital 2 - - 6.070
Prima de emision - - - 25.648
Reservas - - (693)
Resultado del ejercicio - - - (1.718)
Pasivo No Corriente 92.857 46.726 - 139.583
Deudas a largo plazo 85.060 37411 - 122.470
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 7.797 9.316 - 17.113
Pasivo Corriente 4.167 3.178 (21) 7.324
Deudas a corlo plazo 1.183 273 - 1.456
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 2.140 1.970 (45) 4.065
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 845 934 25 1.804
Total Patrimonio Neto y Pasivo 194.094 99.808 (41) 176.214

Por su parte, los ingresos ordinarios del segmento corresponden a los ingresos ordinarios directamente
atribuibles al segmento mas la proporcion relevante de los ingresos generales del Grupo que puedan ser

atribuidos al mismo utilizando bases razonables de reparto.

Los gastos de cada segmento se determinan por los gastos derivados de las actividades de explotacion del
mismo que le sean directamente atribuibles mas la proporcién correspondiente de los gastos que puedan ser
atribuidos al segmento utilizando una base razonable de reparto.
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La Cuenta de resultados consolidada segmentada de los ejercicios 2015 y 2016:

31 de diciembre 2016

Miles de euros
Concepto Segmentos
Total
Madrid Barcelona Otros

Importe neto de la cifra de negocios 9.253 8.086 - 17.339
Aprovisionamientos (7.075) (4.823) - (11.898)
Otros gastos de explotacion (980) (454) (709) (2.143)
Amortizacion del inmovilizado (1.441) (843) - (2.284)
Otros resultados - - -
Resultado de Explotacion (243) 1.966 (709) 1.014
Ingresos Financieros 5 4 - 9
Gastos financieros (3.299) (2.472) - (3.771)
amcli;%l;: geudas con empresas del grupo y (699) (812) - (1.511)

Por deudas con terceros (2.600) (1.660) - (4.260)
Resultado Financiero (3.294) (2.468) - (5.762)
Resultado Antes de Impuestos (3.537) (502) (709) (4.748)
Impuestos sobre beneficios - - - -
Resultado del Ejercicio (3.537) (502) (709) (4.748)
31 de diciembre 2015
Miles de euros
Concepto Segmentos Total
Madrid Barcelona Otros

Importe neto de la cifra de negocios 9.867 6.621 - 16.488
Otros gastos de explotacion (5.540) {5.200) (100) (10.839)
Amortizacion del inmovilizado (1.434) (840) - (2.274)
Otros resultados (15) - (12) 27)
Resultado de Explotacion 2.878 581 (113) 3.347
Ingresos Financieros 3 - - 3
Gastos financieros (3.675) (2.402) - (6.078)
Resultado Financiero (3.672) (2.402) - (6.075)
Resultado Antes de Impuestos (795) (1.820) (113) (2.728)
Impuestos sobre beneficios B - - -
Resultado del Ejercicio (795) (1.820) (113) (2.728)
El detalle de los ingresos de los ejercicios 2016 y 2015 es como sigue:

Euros
Inmueble 2016 2015
Ingresos (*) % Ingresos (*) %

Edificio MB One 3.855.200 22% 4.333.085 26%

Edficio Cedro 2.854.177 16% 2.436.478 15%

Edificio San Cugat 4.817.724 28% 3.498.313 21%

Edificio [llumina 3.268.495 19% 3.122.794 19%

Edificios Delta Nova I1 y 111 2.543.291 15% 3.096.948 19%

Total ingresos 17.338.887 100% 16.487.618 100%

(*) Rentas obtenidas dentro del Grupo consolidado.
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7.

Inversiones inmobiliarias

El movimiento habido en este capitulo del balance consolidado, asi como la informacion mas significativa que
afecta a este epigrafe, durante los ejercicios 2016 y 2015 han sido los siguientes:

31 de diciembre 2016

Euros
Saldoa Adiciones/ Saldo a
31/12/2015 Dotaciones Traspasos 31/12/2016
Coste:
Terrenos 54.018.502 - (9.837.509) 44.180.993
Construcciones 113,900,730 - (24.084.937) 89.815.793
Construcciones en curso - 2.275.999 (282.274) 1.993.725
Total coste 167.919.232 2.275.999 (34.204.720) 135.990.511
Amortizaciéon acumulada:
Construcciones (3.016.198) (2.283.089) 1.084.546 (4.214.741)
Total amortizacion acumulada (3.016.198) (2.283.089) 1.084.546 (4.214.741)
Inversiones inmobiliarias netas 164.903.034 (7.090) (33.120,174) 131.775.770
31 de diciembre 2015
Euros
Saldo a Adiciones/ Saldo a
31/12/2014 dotaciones Trasapasos 31/12/2015
Coste:
Terrenos 53.117.200 901.302 54,018,502
Construcciones 114.794.033 7.999 (901.302) 113.900.730
Total coste 167.911.233 7.999 - 167.919.232
Amortizacién acumulada:
Construcciones (742.1935) (2.274.003) (3.016.198)
Total amortizacién acumulada (742.195) (2.274.003) - (3.016.198)
Inveriones inmobiliarias netas 167.169.038 {(2.266.004) - 164.903.034

El epigrafe de ‘Inversiones inmobiliarias” recoge el coste neto de los inmuebles que se encuentran en
condiciones de uso y funcionamiento y estan alquilados a través de uno o mas arrendamientos operativos, o
aquellos que estando desocupados lienen como objeto el alquiler a través de uno o mas arrendamientos
operativos.

El Grupo adquirié los siguientes inmuebles:

i

Un edificio denominade "Edificio MB One” sito en la Avenida de Europa 19 en Alcobendas, provincia de
Madrid, junto a la parcela de terreno sobre el cual yace el mismo, a la sociedad Sistemas Integrados Grey,
S.L. Dicho edificio estd conformado en su totalidad por oficinas, asi como las plazas de aparcamiento
correspondientes a las mismas. El precio de la compraventa ascendié a 45.997.701 euros. La Sociedad
procedid a activar los gastos de notarios e impuestos asociados a dicha compraventa que ascendieron a
689.963 euros.

Un edificio sito en la Avenida Generalitat 2 en San Cugat del Vallés, Barcelona, junto a la parcela de terreno
sobre el cual yace el mismo, a la sociedad EOF San Cugat Building, S.L.U. Dicho edificio esta conformado
en su totalidad por oficinas, asi como las plazas de aparcamiento correspondientes a las mismas. El precio
de la compraventa ascendi6 a 30.850.000 euros. La Sociedad procedié a activar los gastos de notarios e
impuestos asociados a dicha compraventa que ascendieron a 555.300 euros.

Un edificio industrial denominado “Edificio lllumina” sito en Esplugues de Llobregat, nimero 48, Barcelona,
junto a la parcela de terreno sobre el cual yace el mismo, a la sociedad EOF Visual Building, S.L.U. Dicho
edificio esta conformado por areas de uso industrial, oficinas, un almacén asi como las plazas de
aparcamiento correspondientes. El precio de la compraventa ascendié a 24.800.000 euros. La Sociedad
procedi6 a activar los gastos de notarios e impuestos asociados a dicha compraventa que ascendieron a
446.400 euros.
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4. Asimismo, con fecha 3 de octubre de 2014 el Grupo compré un edificio denominado "Edificio Cedra” sito en
la calle Anabel Segura, 14 en Alcobendas, provincia de Madrid, junto a la parcela de terreno sobre el cual
yace el mismo y las plazas de garaje incluidas en calidad de anejo inseparable, a la sociedad EOF Cedro
building, S.L. Dicho edificio estd conformado en su totalidad por oficinas, asi como las plazas de
aparcamiento correspondientes a las mismas. El precio de la compraventa ascendié a 33.289.155 euros. La
Sociedad procedid a activar los gastos de notarios e impuestos asociados a dicha compraventa que
ascendieron a 499.337 euros. La Sociedad ha vendido el Edificio Cedro con fecha 13 de enero de 2017 por
importe de venta de de 16.528.812 euros. Ver Notas 10 y 20

5. Con fecha 23 de diciembre de 2014 el Grupo compré dos edificios denominados “Edificio Delta Nova 4” y
“Edificio Delta Nova 6" sitos en avenida de Manoteras, 46 y Avenida de Manoteras 46Bis respectivamente, en
la provincia de Madrid, junto a las parcelas de terreno sobre las cuales yacen los mismos. El precio de la
compraventa ascendio a 12.356.009 euros en el caso del edificio “Delta Nova 4" y 18.336.378 en el caso del
edificio "Delta Nova 6". La Sociedad procedid a activar los gastos de notarios e impuestos asociados a dicha
compraventa que ascendieron a 236.272 euros para "Delta II” y 350.629 euros para “Delta 11",

El detalle de los melros cuadrados de las inversiones inmobiliarias propiedad del Grupo es el siguiente:

Inmueble Metros cuadrados | Provincia
Edificio MB One 22.129 | Madrid
Edificio Cedro 17.038 | Madrid
Edificio San Cugat 35.009 | Barcelona
Edificio [Hlumina 20,953 | Barcelona
Edificio Delta Nova 4 10.139 | Madrid
Edificio Delta Nova 6 14.708 | Madrid
119.976

A 31 diciembre de 2016, el grado de ocupacién medio de los activos del Grupo destinados al arrendamiento es
del 83% (del 76% a 31 de diciembre de 2015) en base a los metros cuadrados arrendados.

Grado de ocupacién | Grado de ocupacion

Inmueble medio medio

2016 2015
Edificio MB One 82% 82%
Edificio Cedro 87% T2%
Edificio San Cugat 100% 100%
Edificio [llumina 92% 63%
Edificio Deita Nova 4 78% 67%
Edificio Delita Nova 6 61% 64%
83% 75%

Las inversiones inmobiliarias descritas anteriormente se encuentran localizas, en Madrid y en Barcelona.

En el ejercicio 2016 los ingresos derivados de las rentas provenientes de las inversiones inmobiliarias propiedad
del Grupo ascienden a 17.338.887 euros (véanse Nota 6 y Nota 16.1).

Al cierre del ejercicio 2016, no existia ningin tipo de restriccion para la realizacion de nuevas inversiones
inmobiliarias ni para el cobro de los ingresos derivados de las mismas asi como tampoco en relacién con los
recursos obtenidos de una posible enajenacion.

Al cierre del ejercicio 2016 no hay ningun elemento de las inversiones inmobiliarias completamente amortizado.

No existen compromisos de compra de inversiones inmobiliarias ni elementos fuera del territorio nacional al 31
de diciembre de 20186.

Tal y como se indica en la Nota 12, ciertos activos inmobiliarios se encuentran hipotecados al 31 de diciembre de
20186.

Los Administradores de la Sociedad evalian periodicamente y como minimo, al cierre del ejercicio la existencia
de deterioros en sus activos inmobiliarios en base a que valoraciones de terceros independientes. Fruto de dicho
analisis no se ha puesto de manifiesto ningtin indicio de deterioro,
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La politica del Grupo es formalizar pélizas de seguro para cubrir los posibles riesgos a que estén sujetos las
inversiones inmobiliarias. Al 31 de diciembre de 2016, los Administradores de la Sociedad Dominante estiman
que la cobertura de estas pélizas es suficiente.

Arrendamientos operativos

Al cierre de los ejercicios 2016 y 2015 el Grupo tiene contratado con los arrendatarios las siguientes cuotas de
arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusién de
gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente:

Arrendamientos Operativos Euros

Cuotas Minimas 2016 2015
Menos de un afio 7.870.122 12,717,815
Entre uno y cineo afos 19.489.306 15.776.687
Total 27.359.428 28.494.502

Inversiones financieras a largo y corto plazo

Los saldos incluidos bajo estos epigrafes al cierre del ejercicio 2016 son los siguientes:

Euros
2016 2015
A largo plazo:
Fianzas despositadas 1.546.979| 1.699.900
A corto plazo:
Fianzas depositadas - 91.798
Total 1.546.979 | 1.791.698

Fianzas depositadas

El Grupo registra en el epigrafe “Otros activos financieros a largo plazo” el 90% de las fianzas recibidas de las
viviendas arrendadas y depositadas por la Sociedad ante la Comunidad de Madrid mediante régimen especial
concertado.

Derivados de cobertura

En noviembre de 2014 el Grupo suscribié un Interest Rate Cap para cubrir el riesgo de que el Euribor a 3 meses
superara el 2,5%, La prima pagada por este concepto ha sido de 14.000 euros. El nacional total es de 52.875
miles de euros, con vencimiento final el 15 de agosto de 2017 y un cap rate de 2,5%. En marzo de 2015 se
amplié la cobertura por importe de 24.320 miles de euros mediante el desembolso de 13 mil euros por parte de la
entidad Gloin Investment S.L.U. A fecha 31 de diciembre de 2016 se ha considerado como gasto del periodo la
totalidad de las primas desembolsadas.
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10. Activos y pasivos no corrientes mantenidos para la venta

El movimiento habido en este epigrafe del balance de situacion adjunto a 31 de diciembre 2016 es el siguiente:

Euros
Saldo Devoluciones Traspasos Saldo
inicial préstamos (Nota 7) Deterioros final
Edificio Cedro - - 33.514.569 - 33.514.569
Total - - 33.514.569 - 33.514.569

11,

Tal y como se describe en la Nota 7, al 31 de diciembre de 2016 la Sociedad ha clasificado como activo no
corfiente mantenido para la venta el Edifcio Cedro relativo a la sociedad participada Chamelecn (Cedro), S.L.

A 31 de diciembre de 2016, el Grupo se encuentra en proceso de venta del activo. Asimismo con fecha 13 de
enero de 2017 se ha formalizado dicha operacién mediante la adquisicion de las participaciones asocidadas al
activo que mantiene la sociedad dependiente. Dado que se cumplen los requisitos establecidos en el marco
normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad para que dichos activos sean clasificados como un
grupc enajenable de elementos, al cierre del ejercicio 2016 se han reclasificado al epigrafe “Activos no corrientes
mantenidos para la venta” del balance de situacién consolidado adjunto.

Asimismo, de acuerdo con el contrato de compraventa de participaciones suscrito el 13 de enero de 2017, la
adquisicion del activo queda sujeto a la subrogacién de la deuda con entidades de crédito asociada al Edificio
Cedro con ING Direct asi como las cuentas a pagar con terceros, pasando a registrarse dentro del epigrafe de
“Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta”;

Euros
Deudas con entidades de crédito S31.12.2016 Total
Pasivos no corrientes mantenidos para la venta 26.955.484 26.955.484
Chameleon (REIT) Holdco S.a.r.l, 1.662.929 1.662.929
Otros pasivos financieros 394.394 394.394
Acrcedores y otras cuentas a pagar 388.299 388.299
Total 29.401.106 29.401.106

Informacién sobre la naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

La gestion de los riesgos financieros del Grupo esta centralizada en la Direccién Financiera del mismo, la cual
tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicidén a las variaciones en los tipos de
cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacién se indican los principales riesgos financieros
que impactan al Grupo:

a) Riesgo de crédito

Los principales activos financieros del Grupo son saldos de caja y efectivo, deudores comerciales y otras cuentas
a cobrar en inversiones, Estas representan la exposicién maxima del Grupo al riesgo de crédito en relaciéon con
los activos financieros.

El riesgo de crédito del Grupo es atribuible, principalmente, a sus deudas comerciales, las cuales se muestran
netas de provisiones para insolvencias, estimadas en funcién de la experiencia de ejercicios anteriores y de su
valoracion del entorno econdmico actual. Los recibos a los arrendatarios se emiten con una periodicidad mensual
y no hay concentracion relevante de riesgo con terceros,

El Grupo evalta al cierre del ejercicio mediante una estimacion individualizada del riesgo de los créditos

impagados cuando ha transcurrido el plazo de seis meses desde el vencimiento del crédito, la necesidad de
dotar provision por deterioro de créditos comerciales.
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b) Riesgo de liquidez

Teniendo en cuenta la situacion actual del mercado financiero y las estimaciones de los administradores de la
Sociedad Dominante sobre la capacidad generadora de efectivo del Grupo, éste estima que tiene suficiente
capacidad para obtener financiacion de terceros si fuese necesario realizar nuevas inversiones. Por consiguiente,
en el medio plazo, no hay indicios suficientes de que el Grupo tenga problemas de liquidez. La liquidez esta
asegurada por la naturaleza de las inversiones realizadas, la alta calidad crediticia de los arrendatarios y las
garantias de cobro existentes en los acuerdos en vigor,

¢) Riesgo de lipo de cambio

Respecto al riesgo de tipo de cambio, el Grupo, al 31 de diciembre de 2016, no tiene activos ni pasivos
significativos en moneda extranjera, por lo que no existe riesgo en este sentido.

d} Riesgo de tipo de interés

El Grupo tiene préstamos a largo plazo con entidades de crédito que financian activos a largo plazo. Como se
indica en la Nota 9, el Grupo tiene suscrito un Cap de Interés para una parte de ia deuda (77.195 miles de euros)
al objeto de reducir razonablemente el riego de un incremento de los tipos de interés,

e) Riesgos del negocio inmobiliario

Los cambios en la situacion econémica, tanto a nivel nacional como internacional, las tasas de crecimiento de los
indices de ocupacion y empleo, de los tipos de interés, la legislacién fiscal y la confianza del consumidor tienen
un impacto significativo en los mercados inmobiliarios. Cualquier cambio desfavorable en éstas o en otras
variables econoémicas, demograficas o sociales en Europa, y en Esparia en particular, podrian traducirse en una
disminucion de la actividad inmobiliaria en estos paises.

La naturaleza ciclica de la economia ha sido probada estadisticamente, asi como |a existencia de aspectos tanto
micro como macroecondmicos que, directa o indirectamente, afectan al comportamiento del mercado
inmobiliario, y en particular al de los alquileres que conforman la actividad inversora principal del Grupo.

f)  Riesgo fiscal

Tanto la Sociedad Dominante como las sociedades dependientes estan acogidas al régimen fiscal especial de la
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segun lo establecido en el
articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre las
SOCIMI, las sociedades que han optado por dicho régimen estan obligadas a distribuir en forma de dividendos a
sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el
ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada

gjercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién (véase Nota 11).

12. Patrimonio Neto y Fondos Propios

a) Capital escriturado

La Sociedad Dominante se constituyé el 22 de julio de 2014 con un capital social de 60.000 euros,
representados por 60.000 acciones de un euro de valor nominal cada una, numeradas correlativamente del 1 al
60.000, ambos inclusive, que son suscritas y desembolsadas por el Accionista Unico, Rino Asesores, S.L.P.
(Sociedad Unipersonal), en un importe correspondiente al 25% del valor nominal de cada una de dichas
acciones, en concreto un importe de 15.000 euros.

Con fecha 18 de septiembre de 2014 la sociedad Chameleon (REIT) Holdeo S.a.r.l. domiciliada en L-2453, Rue
Eugene Rupert, 2-4 de Luxemburge, adquirié por titulo de compraventa las acciones que representan el 100%
del capital social a la sociedad Rino Asesores, S.L.P. (Sociedad Unipersonal),

El 15 de octubre de 2014 dicho Accionista Unico decide desembolsar el capital pendiente de desembolso al
momento de la constitucién por importe de 45.000 euros. Asimismo, procede a aumentar el capital social de la
Sociedad en 4.940.000 euros, mediante la emisién de 4.940.000 nuevas acciones a un euro de valor nominal
cada una de ellas, con una prima de emision de 16.015.000 euros.

Con fecha también de 15 de octubre de 2014 el Accionista Unico de la Sociedad Dominante decidio realizar una
segunda ampliacién de capital social de la Sociedad en 450.000 euros mediante ia emisién de 450.000
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acciones a un euro de valor nominal, Dicha ampliacion se realizé con una prima de emisién de 4.050.000 euros.

Asimismo, con fecha 20 de diciembre de 2014 el Accionista Unico de la Sociedad Dominante realizé una tercera
ampliacion de capital de la misma por importe de 619.842 euros mediante la emisién de 619.842 acciones a un
euro de valor nominal. Dicha ampliacién se realizé con una prima de emision de 5.582.520.

Al 31 de diciembre de 20186, el capital suscrito de la Sociedad Dominante se compone de 6.069.842 acciones
nominativas de 1 euro de valor nominal cada una, todas ellas pertenecientes a una Unica clase y serie, estando
totaimente suscritas y desembolsadas, lo que supone un capital social escriturado de 6.069.842 euros. Dichas
acciones han sido emitidas con una prima de emision de 25.647.520 euros.

Al 31 de diciembre de 2016 el Accionista Unico de la Sociedad Dominante es Chameleon (REIT) Holdco S.aurl.,
sociedad luxemburguesa,

Las acciones de la Scciedad Dominante cotizan en el Mercado Alternativo Bursatil con fecha inicio de cotizacién
3 de agosto de 2016.

b) Reservas

Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad anénima debe destinar una cifra igual al 10%
del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, el 20% del capital social. La reserva
legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya
aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital
social, esta reserva sélo podré destinarse a la compensacitn de pérdidas y siempre que no existan otras
reservas disponibles suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2008, por la que se regulan las sociedades anénimas cotizadas de inversién en el
mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las scciedades que hayan optado por la aplicacidon del
regimen fiscal especial establecido en esta ley no podréa exceder del 20% del capital social. Los estatutos de
estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

Al cierre del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016 y al 31 de diciembre de 2015 esta reserva no se
encontraba constiluida.

c) Distribuciones de resultados

Las SOCIMI se hayan reguladas por el régimen fiscal especial establecido en la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las sociedades anénimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario. Estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a
sus Accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en
el ejercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses posteriores a la conclusién de cada
ejercicio, en la forma siguiente:

a) EI 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a las que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o
participaciones a las que se refiere el apartade 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su abjeto social principal.

El resto de estos beneficios debera reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision. En
su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios,
en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversién. Si los elementos
objeto de reinversion se transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberan
distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del gjercicio
en el que se han transmitido. La obligacion de distribuir, no alcanza, en su caso, a la parte de estos
beneficios imputables a ejercicios en los que la Sociedad no tributara por el régimen fiscal especial
establecido en dicha Ley.
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13.

c) Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.

Cuando la distribucidn de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un
ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara obligatoriamente
con el acuerdo al que se refiere el apartado anterior,

La reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacién del régimen fiscal especial
establecido en esta Ley no podra exceder del 20 por ciento del capital social. Los estatutos de estas
sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

Gestion del capital

El Grupo se financia, fundamentalmente, con fondos recibidos de terceras, El Grupo acude a los mercados
crediticios para, mediante la formalizacion de préstamos con garantia hipotecaria, financiar la adquisicién de las
inversiones inmobiliarias o bien obtener financiacion de sociedades vinculadas.

Las sociedades del Grupo, al estar bajo el régimen fiscal de las SOCIMI, tienen el compromiso de distribuir al
menos el 80% de sus beneficios distribuibles en forma de dividendos a sus accionistas de acuerdo con la
obligacion legal existente por aplicacion de la Ley 16/2012.

El Grupo controla la estructura de capital en base al ratio de endeudamiento con sociedades del grupo y
vinculadas. Este ratio es calculado por el Grupo como el endeudamiento neto dividido entre el total de capital. El
endeudamiento neto se determina por la suma de las deudas financieras con grupo, menos efectivo y otros
medios liquidos equivalentes. El total del capital se refiere al patrimonio neto.

Euros
2016 2015
Total endeudamiento financiero (corto y largo plazo) (Nota 13) 93.670.355 | 121.968.026
Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta (Nota 10) 27.349.878 -
Menos- Efectivo y ofros medios equivalentes 5.793.408| 7.516.599
Deuda neta 115.226.825 | 114.451.427
Patrimonio neto (Nota 12) 23.751.692 | 29.306.419
Deuda con accionista inico (corto y largo plazo) (Nota 18) 23.809.652 | 21.177.343
Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta (Nota 10) 2.051.228 -
Total capital empleado 164.839.397 | 164.935.389
Ratio del endeudamiento con terceros (Deuda Neta/Capital empleado) 70% 69%

Pasivos financieros corrientes y no corrientes

Los saldos de las cuentas de estos epigrafes, al cierre del ejercicio 2016, son los siguientes:

Euros

314122016 31/12/2015
Deudas con entidades de crédito a largo plazo 92.267.772 1 120.604.666
Otros pasivos financieros 1.611.595 1.865.714
Total Deudas a largo plazo 93.879.367 | 122.470.380
Deudas con entidades de crédito a corto plazo 1.402.582 1.363.360
Otros pasivos financicros - 92.424
Total Deudas a corto plazo 1.402.582 1.455.784
Total Deudas financieras a corto y largo plazo 95.281.950 | 123.926.164
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El vencimiento de la deuda con entidades de crédito se detalla a continuacion:

Euros
2017 2018 2019 | Total Deuda Terceros
Deuda con Entidades de crédito
Euro Dinero S.4.r.] 948.200 948.200 | 91.773.955 93.670.355

El valor razonable de la deuda financiera no difiere de su valor contable al 31 de diciembre de 2016.

Los epigrafes “Deudas con entidades de crédito a largo plazo” y “Deudas con entidades de crédito a corto plazo”
corresponden a los préstamos con entidades de crédito contratados con la entidad Euro Dinero S.4.rl. durante el
ejercicio 2014 .

Los préstamos con entidades de crédito contratados en 2014 hacen referencia a unos creditos para hacer frente
a la inversién en los inmuebles adquiridos en 2014. Dicho préstamo se extendid en el ejercicio 2015 a la
financiacion de los inmuebles Delta Il y Delta Il (véanse Nota 7).

Los gastos financieros derivados de las deudas con entidades de crédito ascienden a 4.260.490 euros en el
ejercicio 2016 (4.302.210 euros en 2015), y se encuentran registrados en el epigrafe "Gastos financieros por
deudas con terceros” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta.

El tipo de interés se establece en términos de mercado mas un diferencial variable.

El epigrafe “Otros pasivos financieros a largo plazo” recoge un importe de 1.611.595 euros en relacién a las
fianzas recibidas de clientes relacionadas con los alquileres indicados en la Nota 13,

La totalidad de los préstamos con entidades de crédito se encuentran garantizados a través de las inversiones
inmobiliarias descritas en la Nota 7.

14. Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores

En relacion con la informacién requerida por la Disposicién adicional tercera de |a Ley 15/2010, de 5 de julio, al
31 de diciembre de 2016, el saldo pendiente de pago a los proveedores acumula un ligero aplazamiento superior
al plazo legalmente establecido. La informacion de aplazamiento de pago a proveedores del ejercicio 2016 es la
siguiente:

2016 2015

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 42,01 95,46
Ratio de operaciones pagadas 43,85 112.68
Ratio de operaciones pendientes de pago 31,17 38,44

Euros
Importe Importe

Total pagos realizados 14,673.423 8.843.450
Total pagos pendientes 2.489.709 2.669.966

Conforme a la Resolucion del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores en estas cuentas
anuales consolidadas, se han tenido en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de
bienes o prestaciones de servicios devengadas desde ia fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre, si bien exclusivamente respecto de las sociedades radicadas en Espaia consolidadas por integracion
global o proporcional.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacion prevista en esta Resolucion, a los
acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las partidas
‘proveedores” y “oftras cuentas cuentas por pagar’ del pasivo corriente del balance de situacion, referidos
Unicamente a las entidades espariolas incluidas en el conjunto consolidable.
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Se entiende por "Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los bienes o
la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacién.

:Is. Administraciones Publicas y Situacién fiscal

15.1. Saldos corrientes con las Administraciones Publicas

La composicién de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas es la siguiente:

Euros
Saldos acreedores
31.12.2016 31.12.2015
Hacienda Piblica, acreedora por [VA 250.729 156.220
Total 250.729 156.220

15.2 Conciliacién del resultado contable y la base imponible fiscal

La conciliacion entre el resultado contable y la base imponible del Impuesto sobre Sociedades del Grupo del
ejercicio 2016 y 2015 es la siguiente:

Euros
2016 2015
Resultado contable antes de impuestos (4.748.822) (2.727.680)
Diferencias temporarias
Gastos financieros no deducibles (art. 20. LIS) 1.480.866 1.788.001
30% importe gastos de amortizacion contable (22.265) (22.265)
Base imponible fiscal (3.290.221)]  (961.944)

Dado que las sociedades que conforman el Grupo Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.U. estan acogidas al régimen
SOCIMI (tipo impositivo al 0%), no se ha registrado activo por impuesto diferido.

Con fecha 30 de marzo de 2012, se aprobé el Real Decreto-Ley 12/2012 por el cual se limita la deducibilidad de
los gastos financieros. Con caracter general, se establece que los gastos financieros netos solo seran deducibles
hasta alcanzar el 30% del beneficio operativo de cada ejercicio. No obstante, se admite la deducibilidad de un
millon de euros, aunque esto supere el anterior porcentaje. En este sentido, se han excedido dichos limites, con
lo que se ha ajustado el importe no deducible de los gastos financieros netos.

El resto de ajustes temporales corresponden principalmente al gasto por deterioro de las inversiones
inmobiliarias no deducible fiscalmente.

Respecto las bases imponibles negativas generadas de regimen SOCIMI durante el ejercicio 2016, de acuerdo
con lo dispuesto en el Articulo 9.1. de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Anonimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, a dichas bases imponibles no les resulta de
aplicacion el régimen de compensacién previsto en el articulo 26 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, por lo
que las bases imponibles negativas generadas en régimen SOCIMI durante el ejercicio 2016 no son
compensables en periodos posteriores.

15.3 Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta
que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripciéon de cuatro afios. Al cierre del ejercicio 2016, las Sociedades del Grupo tienen, abiertos a
inspeccion todos los impuestos desde su constitucion. Los Administradores de la Sociedad Dominante
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consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que,
aln en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacién normativa vigente por el tratamiento fiscal
otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de
manera significativa a las cuentas anuales consolidadas adjuntas.

16. Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009, modificada con la Ley
16/2012-

Esta informacion, tanto de la Sociedad Dominante como de las Sociedades Dependientes esta contenida en los

Anexos 1y 2 adjuntos.

17 Ingresos y gastos

17.1 Importe neto de la cifra de negocios

En este epigrafe el Grupo registra el ingreso derivado de las rentas de arrendamiento de los aclivos inmobiliarios
descritos en la Nota 7. El detalle de este epigrafe, por inmueble, al 31 de diciembre de 2016 es el siguiente:

Inmueble s
2016 2015
Edificio MB One 3.855200 | 4.333.085
Edficio Cedro 2.854.177| 2.436.478
Edificio San Cugat 4817724 3.498.313
Edificio [llumina 3.268.495 | 3,122,794
Edificios Delta Nova Il y 111 2.543.291 3.096.948
Total ingresos 17,.338.887 | 16.487.618

La facturacion del Grupo, durante el ejercicio 2016, se efectud en su totalidad en el territorio nacional,

principalmente en Madrid y Barcelona.

17.2 Aprovisionamientos y Otros Gastos de Explotacién

El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de 2016 y a 31 de diciembre 2015 es el siguiente:

Euros
2016 2015
Reparacion, conservacién y suministros 11.897.154 8.875.994
Servicios profesionales independientes 1.820.474 1.857.178
Primas de seguros 53.553 42.022
Servicios Bancarios 58210 48,360
Otros Gastos diversos 31.002 13.747
Tributos 181.608 2.093
Total 14.042.003 10.839.394

Con fecha 12 de noviembre 2014, la Sociedad Dominante y las sociedades dependientes firmaron un acuerdo
con CRBE Real Estate, S.A. para la prestacion de servicios de gestion de los activos cuya retribucién tiene un
importe minimo de un 1,5% de las rentas del Grupo.

Adicionalmente la Sociedad tiene un acuerdo de fees con Blackstone Property Management Limited por la
gestion y direccion de los activos en base en un 1% del resultado operativo neto que en 2016 y 2015 han
ascendido a 712.061 y 373.114 respectivamente.
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17.3 Aportacién al resultado consolidado

La aportacion al resultado consolidado por Sociedades es la siguiente:

Euros
2016 2015
Chameleon Holding Spain, S.A. (709.389) (112.662)
Chameleon (Cedro), S.L.U. 523.630 610411
Chamelcon (Alcobendas Investment 2014), S.L.U. (2.805.857) (1.316.248)
Chameleon (Sant Cugat Investment 2014), S.L.U. 768.677 (816.135)
Chameleon (Esplugues), S.L.U. (1.270.796) (1.004.208)
Gloin Investment S.L.U. (1.255.087) (88.838)
Total (4.748.822)|  (2.727.680)

17.4 Honorarios de auditoria

Durante el ejercicio 2016, los honorarios relatives a los servicios de auditoria de cuentas consolidadas y a otros
servicios prestados por el auditor de la Sociedad, Deloitte S.L., han sido los siguientes:

Euros
Descripeitn 2016 2015
Servicios de Auditoria 20.000 20.000
Otros servicios de verificacién 76.000 50.000
Servicios de asesoramiento fiscal 43.470
Total 139.470 70.000
18. Operaciones y saldos con partes vinculadas

El detalle de los saldos mantenidos con empresas vinculadas durante el ejercicio 2016 asi como el detalle de las
principales transacciones realizadas con dichas sociedades se indica a continuacion:

Euros
Saldos Transacciones
Acreedores
Largo Plazo Corto Plazo Gastos Ingresos por
: ; ; - Cuentss s financieros ventas
Financieros | Financieros
pagar
Chameleon (REIT) Holdco S.a.r.l. 19.175.222 4.633.906 . 1.510.701
Blackstone Property Management Ld. - - 172,851 * £
Anticipa Real Estate, S.L.U. - - - - 97.046
Fidere Residencial, S.L.U. - - - i 10.553
Total 19.175.222 4.633.906 172.851 1.510.701 107.599

El Grupo registra al 31 de diciembre de 2016 en el epigrafe "Deudas a largo plazo con empresas vinculadas”
cinco préstamos concedides por el Accionista Unico de la Sociedad Dominante al grupo para hacer frente al
pago de las Inversiones inmobiliarias descritas en la Nota 7. El detalle es el siguiente:

- Un préstamo por importe de 37.536.000 euros El tipo de interés aplicable es un interés fijo del 8% anual
calculado sobre el principal pendiente. Con fecha de 18 de noviembre de 2014, la Sociedad realizé un
pago parcial de principal por importe de 32.506.983 euros. El importe pendiente de pago al 31 de

diciembre de 2016 asciende a 8.474.975 euros (principal mas intereses).
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- Un prestamo por importe de 25.310.000 euros. El tipo de interés aplicable es un interés fijo del 8% anual
calculado sobre el principal pendiente. Con fecha de 18 de noviembre de 2014, la Sociedad realizd un
pago parcial de principal por importe de 23.537.284 euros. El importe pendiente de pago al 31 de
diciembre de 2016 asciende a 3.327.636 euros.

- Un préstamo por importe de 20.380.000 euros. El tipo de interés aplicable es un interés fijo del 8% anual
calculado sobre el principal pendiente. Con fecha de 18 de noviembre de 2014, la Sociedad realizd un
pago parcial de principal por importe de 13.642.817 euros. El importe pendiente de pago al 31 de
diciembre de 2016 asciende a 10.575.073 euros.

- Un préstamo por importe de 24.809.449 euros. El tipo de interés aplicable es un interés fijo del 8% anual
calculado sobre el principal pendiente. Con fecha 2 de abril de 2015, la Sociedad realizé un pago parcial
de 23.658.080 euros. El importe pendiente a 31 de diciembre de 2016 asciende a 2.431.443 euros.

- Un préstamo por importe de 115.000 euros. El importe pendiente a 31 de Diciembre de 2016 asciende a
1.662.929 euros. Dicho importe se ha clasificado dentro del epigrafe de "Pasivos vinculades con activos
no corrientes mantenidos para la venta” dado que con fecha 31 de enero de 2017 se han vendido la
totalidad de las acciones de Chameleon (Cedro), S.L.U. Ver Nota 10y 20.

Asimismo, el Grupo registra al 31 de diciembre de 2018 en el epigrafe "“Deudas a corto plazo con empresas
vinculadas”, los siguientes impaortes;

- Los intereses devengados y pendientes de pago de los préstamos anteriormente descritos y registrados
a largo plazo otorgados por la sociedad vinculada Chameleon (REIT) Holdco, S.ar.l. a las sociedades
dependientes mencionadas, por importe de 1.510.701 euros en el gjercicio 2016. Dicho importe ha sido
registrado en el epigrafe “Gastos financieros con empresas vinculadas” de la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada adjunta han ascendido a 1.5610.701 euros.

La Sociedad suscribié un acuerdo de arrendamiento con la entidad Anticipa Real Estate SL con vigencia entre el
1 de julio de 2015, y el 15 de julio de 2018, por el arrendamiento de una suerficie de 512 metros cuadrados y un
precio ponderado después de incentivos con un tope después de incentivos de 8,89 euros por metro cuadrado.

18.1 Retribuciones a los Administradores y a la Alta Direccién

Durante el ejercicio 2016, los Administradores de la Sociedad Dominante no han percibido ninguna
remuneracion u otra retribucion en concepto de dietas o remuneraciones por participacion en beneficios o
primas de emision. Tampoco han recibido acciones ni opciones sobre acciones durante el ejercicio, ni han
gjercido opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

De la misma forma, no se ha realizado ninguna aportacién en concepto de fondos o planes de pensiones a
favor de los Administradores de la Sociedad Dominante.

La Sociedad Dominante no tiene suscrito ningtin contrato de alta direccion y adicionalmente durante el ejercicio
2016 no ha tenido personal.

Durante el ejercicio 2016 ninguna persona fisica ha representado a la Sociedad en érganos de administracion,
ya que no ha sido persona juridica administradora en ninguna sociedad.

La cantidad de primas satisfechas del seguro de responsabilidad civil de los administradores asciende a 28.722
euros durante el ejercicio 20186.

Durante el ejercicio 2016 no se han satisfecho primas de seguros de responsabilidad civil de los
administradores por dafios ocasionados en el ejercicio del cargo.

18.2 Detalle de participaciones en sociedades con actividades similares y realizacion por cuenta
propia o ajena de actividades similares por parte de los Administradores de la Sociedad
Dominante.

De acuerdo con el articulo 228 de la Ley de Sociedades de Capital, los Administradores de la Sociedad
Dominante deberan comunicar cualquier situacion de conflicto, directo o indirecto, que pudiera tener con el
interés del Grupo. Asimismo, los Administradores de la Sociedad Dominante deberan comunicar la participacion
directa o indirecta que, tanto ellos como las personas vinculadas a los mismos a las que se refiere el articulo
231 de la Ley de Sociedades de Capital, tuviera en el capital de una sociedad con el mismo, analogo o
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complementario género de actividad al que constituya el objeto social de la Sociedad, y comunicara igualmente

los cargos o las funciones que en ella ejerza.

Los Administradores de la Sociedad Dominante han comunicado debidamente su participacion directa o
indirecta que, tanto ellos como las personas vinculadas a las que se refiere el articulo 231 de la Ley de
Sociedades de Capital, tuviera en el capital de una sociedad con el mismo, analogo o complementario género
de actividad al que constituya el objeto social y comunicado igualmente los cargos o las funciones que en ella
ejercen sin que de las mismas se haya puesto de manifiesto ninguna situacion de conflicto de interés.

18.3. Modificacién o resolucién de contratos

Durante el ejercicio 2016, la Sociedad no ha mantenido ningun contrato con sus Socios o Administradores por
operaciones fuera del tréfico ordinario de la Sociedad y todas las operaciones ordinarias se han registrado en
condiciones normales.

19. Informacién Medicambiental

Dada la actividad a la que se dedica el Grupo, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con
patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria de las cuentas anuales abreviadas respecto a informacion de cuestiones
medioambientales,

20. Hechos posteriores al cierre

Con fecha 13 de enero de 2017 se ha realizado enajenado el inmueble denominado Cedro, mediante la venta
de la totalidad de las participaciones de la Sociedad Chameleon (Cedro), S.L.U. por importe de 16.528.812 en
el que el comprador se ha subrogado a la deuda con ING Direct .
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Anexo 1

Informacién relativa a la Sociedad Dominante Corona Patrimonial SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)

ciento a que se refiere el apartado 1 del arliculo 3 de esta
Ley.

Descripcién Ejercicio 2016
a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la
aplicacion del régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009, | N/A
modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.
b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el N/A
regimen fiscal especial establecido en dicha ley
*  Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen
del tipo general
* Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen
del tipo del 18%
*  Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen
del tipo del 0%
¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada
ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal N/A
establecido en esta Ley
» Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo general
* Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 18% (2009) y 19% (2010 a
2012)
* Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 0%
d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas,
*  Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen |\
del tipo general.
* Distribucion con eargo a reservas sujetas al gravamen
del tipo del 19%
= Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen
del tipo del 0%
e) Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a gue N/A
se refieren ias letras c) y d) anteriores
f) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al
arrendamiento que producen rentas acogidas a este NIA
régimen especial
g) Fecha de adquisicion de las participaciones en el capital de | -Chameleon (Cedro), S.L.: 22 de septiembre de 2014.
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de -Chameleon (Alcobendas Investment 2014), S.L.; 25 de
esta Ley. septiembre de 2014.
-Chameleon (San Cugat Investment 2014), S.L.: 25 de
septiembre de 2014,
-Chameleon (Esplugues), S.L.: 25 de septiembre de 2014,
- Gloin Investments, S.L.: 17 de diciembre de 2014.
h) Identificacion del activo que computa dentro del 80 por - Chameleon (Cedro), S.L. Importe de la participacion:

4.503.000 euros.

- Chameleon (Alcobendas Investment 2014), S.L. Importe
de la participacién:; 9.387.000 euros

- Chameleon (San Cugat Investment 2014), S.L. Importe de
la participacion: 6.328.000 euros

- Chameleon (Esplugues), S.L. Importe de la participacion:
5.098.000 euros

- Gloin Investments, S.L. Importe de la participacion:
6.203.658 euros

Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal especial establecido en esia Ley,
que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no
sea para su distribucion o para compensar pérdidas.
Debera identificarse el ejercicio del que proceden dichas
reservas.

N/A
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Anexo 2

Informacion relativa a las Sociedades Dependientes

Descripeién

Ejercicio 2016

a)

Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la
aplicacién del régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009,
modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

N/A

b)

Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal especial establecido en dicha ley
e Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen
del tipo general
e Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen
del tipo del 19%
e Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen
del tipo del 0%

N/A

©)

d)

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada
ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en esta Ley
= Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo general
e Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 18% (2009) y 19% (2010 a
2012)
= Dividendos procedentes de rentas sujetas al

gravamen del tipo del 0%

NFA

Dividendos distribuidos con cargo a reservas,
e Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen
del tipo general.
e Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen
del tipo del 19%
e  Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen
del tipo del 0%

N/A

e)

Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que
se refieren las letras ¢) y d) anteriores

N/A

f)

Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al
arrendamiento que producen rentas acogidas a este
regimen especial

- El 25 de julio de 2014; “Edificio Citibank™ sito en la
localidad de Alcobendas, en la Comunidad de Madrid.

- El 25 de julio de 2014: “Edificic San Cugat” sito en la
localidad de San Cugat, en Barcelona.

- El 25 de julio de 2014: “Edificio Visual’ sito Barcelona.
- El 3 de octubre de 2014: "Edificio Cedro” sito en la
localidad de Alcobendas, en la Comunidad de Madrid.

- El 23 de diciembre de 2014: “Edificio Delta lI” y “Edificio
Delta III", sitos en la Comunidad de Madrid.

Fecha de adquisicion de las participaciones en el capital de
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de
esta Ley.

N/A

Identificacién del activo que computa dentro del 80 por
ciento a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de esta
Ley

- Valor Neto Contable del “Edificio Citibank”: 46.170.320
euros.

- Valor Neto Contable "Edificio San Cugat”: 30.841.230
euros.

- Valor Neto Contable “Edificio Visual": 24.398.916 euros.
- Valor Neto Contable "Edificio Cedro™ 33.120.175 euros.
- Valor Neto Contable "Edificio Delta Il y 11": 30.365.303
euros.

Total Activo computable: 164.895.944 euros.

Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultade
aplicable el réegimen fiscal especial establecido en esta Ley,
que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no
sea para su distribucion o para compensar pérdidas.
Debera identificarse el ejercicio del que proceden dichas
reservas,

NIA
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Formulacidn de Cuentas Anusles Consolidadas
conespandientes al ejeroiclo anual torminado e!
31 de diclembre de 2016

Los Administradores de la Socledad Dominante CORONA PATRIMONIAL SQCIMI, S.A. (Socladad
Uniparsonal), con feche 4 da abrl de 2017 y en cumplimiente de los requiaitos establecidos en log articulos 253
te la Ley oa Socledades de Capite! y def articulo 37 dal Cddigo de Comoarclo, praceden a formular las cusntas
anualos consolidadas del eferciclo 2018, Las cventas vienan censifividas por los documsntos anexes que
precaden a aste aschlp,

Barelana, 4 de Abril de 2017

T
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Informe de gestién consolidado
correspondiente al

ejercicio anual terminado

el 31 de diciembre de2016

Este Informe de Gestién Consclidado correspondiente al ejercicio 2016 se presenta por los Administradores de
la Sociedad Dominante, en cumplimiento de lo previsto en los articulas 253 y 262 del Texto Refundido de la Ley
de Sociedades de Capital, para su aprobacion por parte del Accionista Unico.

1. Situacién del Grupao

1.1. Situacién del mercado

El entorno politico internacional es a fecha de hoy bastante inestable. Tras la decision de Reino Unido de
salir de la Unién Europea (BREXIT) y la eleccién de Donald Trump como nuevo presidente de los Estados
Unidos de Ameérica, hay incertidumbre en los mercados.

Sin embargo, la economia espafiola ha seguido creciendo por encima de la media europea. Seglin datos
disponibles, en 2016 hubo un crecimiento de 3,2%, basado principalmente en el consumo. La creacion de
empleo, la estabilidad de precios y los bajos tipos de interés fueron claves en este crecimiento.

Los niveles de desempleo se redujeron a lo largo del afio, los ltimos datos de la EPA indican que una
bajada de la tasa de paro de 2,3 puntos porcentuales, situandose en el 18,6% en el 4° trimestre del afio. En
este mismo periodo se crearon 414.000 puesto de trabajo a nivel nacional,

Tras mas de dos afios en negativo, el IPC vuelve al terreno positivo. A pesar de ello, la media anual deja el
IPC del 2016 en -0,2%. Se prevé que esta nueva tendencia positiva de la inflacidn contintie en los proximos
meses, lo que afectara ligeramente a la renta disponible y al consumo.

De cara al 2017 se estima que la economia espafiola siga creciendo por encima de la media europea, si
bien a un menor ritmo que en los trimestres anteriores. Esla desaceleracion afectar a la mayoria de paises
europeos. Los precios mantendran la nueva tendencia registrada en los Ultimos meses, subiendo
ligeramente como consecuencia del aumento previsto en los precios del petroleo y otras materias primas,
Por otro lado, no se estima que los tipos de interés se mantenga estables por parte del BCE durante el
2017,

1.2. Estructura organizativa y funcionamiento

Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.U (en adelante, la Sociedad Dominante) se constituyo el 22 de julio de
2014 con un capital social de 60.000 euros, representados por 60.000 acciones de un euro de valor nominal
cada una, numeradas correlativamente del 1 al 60.000, ambos inclusive, que son suscritas y desembolsadas
por el Accionista Unico, Rino Asesores, S.L.P. (Sociedad Unipersonal), en un importe correspondiente al
25% del val or nominal de cada una de dichas acciones, en concreto un importe de 15.000 euros.

Con fecha 31 de diciembre de 2015 el Accionista Unico de la Sociedad es Chameleon (REIT) Holdco SARL.,
sociedad luxemburguesa, que ostenta el 100% del capital social de la Sociedad que asciende a 6.069.842
euros, representado por 6.069.842 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma
clase, totalmente suscritas y desembolsadas, con una prima de emision de 25.647.520 euros.

La Sociedad se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012 de
27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario. Dichas sociedades cuentan con un régimen fiscal especial, teniendo que cumplir obligaciones
especificas,

Con fecha 26 de septiembre de 2014, y con efectos a partir de 1 de enero de 2014 la Sociedad
comunicd a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria de su domicilio fiscal la
opcion adoptada por su Accionista Unico de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

Durante el presente ejercicio, el Grupo ha realizado su actividad en un Gnico segmento de actividad, el
de arrendamiento de inmuebles de naturaleza urbana para uso de oficina en dos zonas geograficas:
Comunidad de Madrid y Barcelona.
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Las inversiones realizadas por el Grupo durante los ejercicios 2014 y 2015 son las siguientes:

Compraventa realizada en fecha 25 de julio de 2014 del EDIFICIO CITIBANK, situado en Alcobendas
(Madrid). Dicho inmuebles se detalla como sigue: 22,068 m2, sotana, planta baja, primera planta, segunda
planta y tercera planta,

Compraventa realizada en fecha 3 de octubre de 2014 del EDIFICIO CEDRO, situado en Alcobendas
(Madrid). Dicho inmuebles se detalla como sigUe: 17,038 m2, sotana, planta baja, primera planta, segunda
planta, tercera planta y cuarta planta.

Compraventa realizada en fecha 25 de julio de 2014 del EDIFICIO IMAGINA, situado en Esplugues de
Llobregat (Barcelona). Dicho inmuebles se detalla como sigue: 20,921 m2, sotana, planta baja, primera
planta, segunda planta y tercera planta.

Compraventa realizada en fecha 25 de julio de 2014 del EDIFICIO SANT CUGAT, situado en Sant Cugat
de Valles (Barcelona). Dicho inmuebles se detalla como sigue:
26,106 m2, sotana, planta baja, primera planta, segunda planta tercera planta y cuarta planta.

Compraventa realizada en fecha 23 de diciembre de 2014 del EDIFICIO DELTA I, situado en
Manoteras (Madrid). Dicho inmuebles se detalla como sigue: 16,799 m2, sotana, planta baja, primera
planta, segunda planta tercera planta y cuarta planta.

Compraventa realizada en fecha 23 de diciembre de 2014 del EDIFICIO DELTA 1ll, situado en
Manoteras (Madrid). Dicho inmuebles se detalla comgo sigue: 25,670 m2, sotana, planta baja, primera
planta, segunda planta lercera planta, cuarta planta, quinta planta y sexta planta.

El valor neto contable de los activos inmobiliarios adquiridos por el Grupo asciende al 31 de diciembre de
2016 a 131.775.770 euros.

2. Evolucién y resultado de los negocios

2.1. Evolucién y resultados de los negocios durante el ejercicio 2015

El valor neto contable de los activos inmabiliarios adquiridos por el Grupo asciende al 31 de diciembre de
2016 a 131.775.770 euros.

Al 31 diciembre de 2016, el grado de ocupacion medio de los activos del Grupo destinados al
arrendamiento es del 73% en base a los metros cuadrados arrendados.

En el ejercicio 2016 los ingresos derivados de las rentas provenientes de las inversiones inmobiliarias
propiedad del Grupo ascienden a 17.338 miles de euros.

2.2. Expectativas para 2017

Durante el ejercicio 2017 la politica del Grupo se centrard en mejores los niveles de ocupacion de los
inmuebles con la finalidad de fortalecer el portfolio, aumentar el importe neto de la cifra de negocios y
continuar con su politica de crecimiento.

Asimismo, el Grupo tiene por objetivo aumentar los porcentajes de ocupacion durante el ejercicio 2017 y
por lo tanto aumentar los ingresos de arrendamiento derivados de una mayor ocupacion de sus activos
inmobiliarios.

Por ditimo, se esta valorando la compra venta de la sociedad relativa al EDIFICIO CEDRQ,, adquirido en
2014, y situado en Alcobendas (Madrid).

3. Cuestiones relativas al medioambiente

Dada la actividad a la que se dedica el Grupo, la misma no fiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con
patrimonio, la situacion financiera y los resultados del mismo. Por este motivo no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria de las cuentas anuales consolidadas respecto a informacion de
cuestiones medioambientales.

42



4,

Liquidez y recursos de capital

El Grupo se financia, fundamentalmente, con fondos de su accionista unico y de una entidad crediticia.

Las sociedades del Grupo, al estar bajo el régimen fiscal de las Socimi, tienen el compromiso de distribuir al
menos el 80% de sus beneficios distribuibles en forma de dividendos a sus accionistas de acuerdo con la
obligacion legal existente por aplicacién de la Ley 16/2012.

8.1.

8.2,

b)

<)

Circunstancias importantes ocurridas tras el cierre del ejercicio

Véase Nota de la memoria consolidada.

Actividades de I+D+i

El Grupo no ha incurrido en ningtin gasto en materia de investigacion y desarrollo durante el ejercicio
2016. ;..

Adquisicién y enajenacién de acciones propias

Durante el ejercicio 2016 el Grupo no ha realizado ninguna operacion que haya supuesto adquisicién o
enajenacion de acciones propias.

Otra informacién relevante

Informacién bursatil

Las acciones de la Sociedad Dominante salieron a bolsa en el Mercado Alternativo Bursatil durante el
gjercicio 2016, con el objeto de cumplir con los requerimientos legales de la SOCIMI. Con fecha 1 de
agosto de 20186, se sacaron a bolsa 6.070.000 acciones con un precio de 17,98 euros por accion, A
cierre de ejercicio fiscal, el valor se ha mantenido constante.

Politica de pago de dividendos

Las SOCIMI se hayan reguladas por el régimen fiscal especial establecido en la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las sociedades
anénimas cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario. Estaran obligadas a distribuir en forma de
dividendos a sus Accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses
posteriores a la conclusién de cada ejercicio, en la forma siguiente:

El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a las que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones a las que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse en otros
inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los fres afios
poesteriores a la fecha de transmision. En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el
plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversion se transmiten antes del plazo de
mantenimiento, aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los
beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en el que se han transmitido. La obligacion de
distribuir, no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables a ejercicios en los que la
Sociedad no tributara por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.
Cuando la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un

ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo al que se refiere el apartado anterior.
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8.3.

La reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacion del régimen fiscal especial
establecido en esta Ley no podra exceder del 20 por ciento del capital social. Los estatutos de estas

sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

Periodo medic de pago a proveedores

En relacion con la informacion requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de
julio, al 31 de diciembre de 2015, el saldo pendiente de pago a los proveedores acumula un ligero
aplazamiento superior al plazo legalmente establecido. La informacién de aplazamiento de pago a

praveedores del ejercicio 2016 es la siguiente:

2016 2015

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 42,01 95,46
Ratio de operaciones pagadas 43,85 112,68
Ratio de operaciones pendientes de pago 3117 38,44
Importe (euros) | Importe (euros)
Total Pagos Realizados 14.673.422,96 8.843.499.86
Total Pagos Pendientes 2.489.709,70 2.669.965,78
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Corona Patrimonial

SOCIMI, S.A.
(Sociedad Unipersonal)

Cuentas Anuales Abreviadas del
ejercicia terminado el

31 de diciembre de 2016, junto con e}
Informe de Auditoria Independiente



- [elaitte, S
Avda. Diagonal, dhed
D EI o I tte 08034 Barcelona
Espena

Tel: +34 932 80 40 40
Fax: +34 937 802810
wwedeloitte. os

INFORME DE AYDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

Al Accionista Unico de
Corona Patrimonial SOCIMI, $.A. {Sociedad Unipersonal)

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas adjuntas de Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.U., que
comprenden el balance de situacion abreviado a 31 de diciembre de 2016, la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada, el estado abreviado de cambios en el patrimonic neto y fa memoria abreviada correspondientes
al ejercicio terminade en dicha fecha.

Responsabilidad de fos Administradores en relacién con Ias cuentas anuales abreviadas

Los Administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiara y de los resultados de Corona Patrimonial
SOCIMI, 5.A.U,, de conformidad con el marco normative de informacion financiera aplicable en Espafia, que
s¢ identifica en la Nota 2.1 de la memoria abreviada adjunta, y del control interno que consideren necesario
para permitir la preparacion de cuentas anuales abreviadas libres de incorreccion material, debida a fraude
o error,

Responsabilidad def auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion scbre fas cuentas anuales abreviadas adjuntas basada en
nuestra auditoria. Hemos llevado a cabe nuestra auditoria de coenformidad con la normativa reguladora de
la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige gue cumplamos los requerimientos de
ética, asi como que planifiguemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable
de que ias cuentas anuales abreviadas estan libres de incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere |a aplicacidon de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los importes
y la informacidn revetada en las cuentas anuales abreviadas. Los procedirmientos seleccionados dependen
del juicio del auditer, inclulda la valoracién de los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el
control interno relevante para {a formulacion por parte de la entidad de las cuentas anuales abreviadas, con
el fin de diseflar los procedimientos de auditeria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no
con ta finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una auditoria
también incluye la evaluacién de la adecuacion de las politicas contables aplicadas v de la razonabilidad de
las estimaciones contables realizadas por la direccion, asi como la evaluacion de |a presentacion de las
cuentas anuales abreviadas tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada
para nuestra opinidn de auditoria.

Lielitts, 5. Insaalta en gk Begstrn Mercendl 6o Madnd, [oma | 3050, secadi 84 (ohie 88, hod M-34T 14, rscnpaeen 907 4L Lk B Sioadpy
Lienmiroilil SOcil: Pleza Falia s Ficasao, |, Torre Picasso, 280620, kadrid.



Opinién

En nuestra opinidn, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio v de la situacion financiera de Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.U. a 31 de
diciembre 2016, asi comoe de sus resultados correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha,
de confermidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion y, an particular,

con les principios y criterios ¢contables contenidos en el mismo,

DELOITTE, S.L.
Inscrita en el R.G.A.C. N° 50692

Ana Torrens

24 de abril de 2017

Col-legl’

de Censors Jurats

de Coampies

‘de Catalunya

DELOITTE, S.L. i

Any a1y MUM- 2047706401 ¢
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Corona Patrimonial SOCIMI S.A.U.
Cuentas anuales abreviadas correspondientes al periodo 2016

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Euros)
ACTIVO Notadela | 31.12.2016 | 31.12.2015
memoria

A) ACTIVO NO CORRIENTE 27.018.362| 31.519.659
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 5.1 27.018.362| 31.519.659
B) ACTIVO CORRIENTE 4.805.000 1.096.789
1. Activos no corrientes mantenidos para la venta 53 4.503.000 -

II. Existencias - 1.100
IIl. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar - 8.066
VIIL Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 52 302.000 1.087.623
TOTAL ACTIVO (A + B) 31.823.362 | 32.616.448
PASIVO Notadela | 31.12.2016 | 31.12.2015

memoria

A) PATRIMONIO NETO 7 31.617.833| 32.583.704
I. Capital 6.069.842 6.069.842
IL. Prima de emisién 25.647.520| 25.647.520
ITl. Reservas 89.546 -

V. Resultados de ejercicios anteriores (29.110) (29.110)
VII. Resultado del ejercicio 3 (159.965) 895,451
C) PASIVO CORRIENTE 6 205.529 32.744
1V. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo - 164
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 205.529 32.580
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO(A+ B+ C) 31.823.362 | 32.616.448

Las notas 1 a 17 descritas en la memoria abreviada adjunta forman parte integramente del balance
abreviado al 31 de diciembre de 2016.




Corona Patrimonial SOCIMI S.A.U.
Cuentas anuales abreviadas correspondientes al periodo 2016

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA

(Euros)
Notadela | 5, 152016 | 31.12.2018
memoria
A} OPERACIONES CONTINUADAS
i 1. Importe neto de la cifra de negocios 9 549.423 1.008.112
| b) Prestaciones de servicios 549.423 1.008.112
7. Otros gastos de explotacién 9 (709.388) (112.661)
| a) Servicios exteriores (626.303) (100.216)
! b) Tributos (83.085) (12.445)
' ¢) Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones ) i
| comerciales
l' d) Otros gastos de gestién corriente = -
RESULTADO DE EXPLOTACION (159.9635) 895,451
RESULTADO FINANCIERO i e
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (159.965) 895.451
17. Impuestos sobre beneficios 8 - -
RESULTADO DEL EJERCICIO 3 (159.965) 895.451

pérdidas y ganancias abreviada del ejercicio 2016.

. Las notas 1 a 17 descritas en la memoria abreviada adjunta forman parte integramente de la cuenta de
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ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

(Euros)
Nota de la

ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS et 31.12.2016 | 31.12.2015
A} Resultado de la cuenia de pérdidas y ganancias 3 (159.965) 895.451
B) Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
C) Transferencias a la cuentu de pérdidas y ganancias

+
I(();;‘AL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A +B 3 (159.965) 895.451

Las notas 1 a 17 descritas en la memoria abreviada adjunta forman parte integramente del Estado
Abreviado de Ingresos y Gastos reconocidos del ejercicio 2016.
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Memoria abreviada
Correspondiente al
Ejercicio anual terminado
El 31 de diciembre de 216

Actividad de la Empresa

Corona Patrimonial SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal), en adelante la Sociedad, es una sociedad espafiola
con C.I.F. A-87066460, constituida por tiempo indefinido mediante escritura otorgada ante notario de Madrid el
22 de julio de 2014, namero 1.761 de protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 32.513,
folio 188, hoja M-5852186, inseripcion 1*

Con fecha 18 de septiembre de 2014 la Sociedad cambié su domicilio social a Calle Aribau, 171 08036,
Barcelona mediante escritura otorgada ante notario e inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona. Con
fecha § de febrero de 2016 la Sociedad Dominante cambié su denominacion social de Chameleon Holding
Spain SOCIMI, S.A.U. a Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.U.

Con fecha 10 de octubre de 2016, mediante acta de decision del Accionista Unico, el domicilio social de la
Sociedad se traslado a Travessera de Gracia, nimero 11, 5? Planta, 08021 Barcelona

Con fecha 26 de septiembre de 2014 la Sociedad elevé a publico el acuerdo del Socio Unico por el que se
aprueba el acogimiento de la Scociedad al régimen especial de las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI"), regulade por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, mediante
escritura otorgada ante notario e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid. Posteriormente, con fecha 29 de
septiembre de 2014, comunico formalmente a la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria Ia opcién por la
aplicacion del citado régimen especial de las SOCIMI con efectos a partir del1 de enero de 2014.

Posteriormente, con fecha 29 de septiembre de 2014, comunicé formalmente a la Agencia Estatal de la
Administracion Tributaria la opcién por la aplicacién del citado régimen especial de las SOCIMI con efectos a
partir del 1 de enero de 2014, pasando a cotizar en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB) con fecha 3 de
agosto de 2016.

Con fecha 10 de octubre 2016 mediante decisiones del Accionista Unico de la Sociedad Dominante elevadas a
publico, se traslad¢ el domicilio social a Travessera de Gracia, nimero 11, 52 Planta, 08021 Barcelona

La Sociedad tiene por objeto social:
a. Laadquisiciény promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

b. Latenencia de participaciones en el capital social de Sociedades Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario ("SOCIMI") residentes en Espafia o en el de ofras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de
beneficios.

c. La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol,
que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento, representando, al menos el 80 por ciento del valor del activo, y que estén
sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios.

d. La tenencia de acciones ¢ participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas
en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Institucién de Inversion Colectiva.

A 31 de diciembre de 2016 el Accionista Unico de la Sociedad es la sociedad luxemburguesa Chameleon
(REIT) Haldco, S.a.r.l, sociedad de responsabilidad limitada, domiciliada en L-2453, Rue Eugene Ruppert, 2-
4, Luxemburgo, por lo que de acuerdo con el articulo 13.1 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, la Sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil como Sociedad Unipersonal.
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La Sociedad es cabecera de un grupo de sociedades dependientes, no estando obligada a la formulacién de
cuentas anuales consolidadas, de acuerdo a la normativa vigente, en razén a la reducida dimensién del grupo
(art. 43.1 del Codigo de Comercio). No obstante, los Administradores de la Sociedad han optado por formular
cuentas anuales consolidadas durante el ejercicio 2016.

Los estados financieros consolidados bajo NIF presentan unos activos consolidados de 175.319 miles de euros,
un importe de la cifra de negocios de 17.339 miles de euros, unas pérdidas consolidadas de 4.748 miles de
euros y un patrimonio neto consolidado de 23.752 miles de euros a 31 de diciembre de 2016.

Al 31 de diciembre de 20186, la Sociedad no dispone de personal contratado.

Régimen de SOCIMI

La sociedad se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de
27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario. Dichas sociedades cuentan con un régimen fiscal especial, teniendo que cumplir, entre
ofras, con las siguientes obligaciones:

1.

Obligacién de objeto social. Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras SOCIMI|
0 sociedades con objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos, asi
como en Instituciones de Inversion Colectiva.

Obligacién de inversion.

Deberan invertir el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al arrendamiento, en terrenos para la
promocion de bienes inmuebles que vayan a destinarse a esta finalidad siempre que la promocién se
inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion y en participaciones en el capital de otras
entidades con objeto social similar al de las SOCIMI.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consclidade en el caso de que la Sociedad sea dominante
de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con
independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales consoclidadas.
Dicho grupo estard integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere
el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

Existe la opcion de sustituir el valor contable de los activos por su valor de mercado. No se computaré la
tesoreria/derechos de crédito procedentes de la transmision de dichos activos siempre que no se
superen los periodos maximos de reinversion establecidos.

Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al: (i) arrendamiento de
los bienes inmuebles; y (ii) de los dividendos procedentes de las participaciones. Este porcentaje se
calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la Sociedad sea dominante de un grupo
segln los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de Comercio, con independencia de la
residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado
exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el apartado1 del articulo 2 de la
Ley 11/2009.

Las bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afios (para el cﬁmputo,_se podré
afiadir hasta un afio del periodo que hayan estado ofrecidos en arrendamiento). Las participaciones
deberan permanecer en el activo al menos tres afios.

Obligacion _de negociacion _en mercado requlado. Las SOCIMI deberan estar admitidas a
negociacién en un mercado regulado espafol o en cualquier otro pais que exista intercambio de
informacién tributaria. Las acciones deberan ser nominativas.

Cbligacién de Distribucidn del resultado. La Sociedad deberé distribuir como dividendos, una vez
cumplidos los requisitos mercantiles:

El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o participaciones
a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una vez transcurridos los
plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos
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beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmisian.

« Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de dividendos se realice
con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen
fiscal especial, su distribucion se adoptara obligatoriamente en |la forma descrita anteriormente.

5. Obligacion de informacién (Véase Nota 2). Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas
anuales la informaci6n requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las
Socimi.

6. Capital minimo. El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Podra optarse por la aplicacién del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de la
Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales requisitos se
cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcion por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores, supondra que la Sociedad pase a tributar por el
régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste
dicho incumplimiento, salve que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estara obligada a
ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto
resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal especial en
los periodos impasitivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su
caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante, cuando
los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacion superior al 5% estén
exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara sometida a un gravamen especial del 19%, que
tendra la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a
dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo
de dos meses desde la fecha de distribucion del dividendo.

Bases de presentacion de las cuentas anuales

2.1 Marco Normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales abreviadas se han formulado por los Administradores de acuerdo con el marco normativo
de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que esta establecido en:

- Cadigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

- El Plan General de Contabilidad aprobado por el R.D. 1514/2007, sus modificaciones introducidas por
el Real Decreto 602/2016 y sus Adaptaciones sectoriales y, en particular, la Adaptacion Sectorial del
Plan General de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el que se
regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

- El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacién,

2.2 Imagen Fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se presentan de
acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de aplicacion y en particular, los
principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados de la Sociedad habidos durante el correspondiente ejercicio. Estas
cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad, se someteran a la
aprobacién por el Accionista Unico, estimandose que seran aprobadas sin modificacién alguna. Por su parte, las
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cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2015 fueron aprobadas por el Accionista Unico el
30 de junio de 2016.

2.3 Principios contables no obligatorios aplicados.

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores han formulado
estas cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de aplicacién
obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No existe ningtin principio contable que,
siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.4 Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos
que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a

Evaluacion del principio de empresa en funcionamiento (véase Nota 2.8).

- Elvalor razonable de determinadas inversiones en instrumentos de patrimonio de empresas del Grupo
y asociadas (véase Nota 4.1y 4.2).
Las hipétesis utilizadas en el calculo de provisicnes y la evaluacién de litigios, compromisos, y activos y
pasivos contingentes (véase Nota 4.7),

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible al cierre
del ejercicio 2016, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas
(al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

2.5 Comparacién de la informacién

La informacion contenida en esta memoria abreviada referida al ejercicio 2016 se presenta, a efectos
comparativos, con la informacion del ejercicio 2015.

En diciembre de 2016 se aprobd el Real Decreto 602/20186, de 2 de diciembre, por el que se modifica el Plan
General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre. Dicho Real Decreto
602/2016 es de aplicacion a los ejercicios que se inicien a partir del 1 de enero de 2016.

Las principales modificaciones introducidas por el Real Decreto 602/2016 que afectan a la Sociedad se refieren
a nuevos desgloses de informacién en la memoria entre los que se encuentran, como mas significativos:

a) la cantidad de las primas satisfechas del seguro de responsabilidad civil de los Administradores;

b) los empleados con discapacidad mayor o igual al 33%; y

¢) la conclusién, modificacién o extincion anticipada de cualquier contrato entre una sociedad mercantil y
cualquiera de sus socios 0 Administradores o persona que actie por cuenta de ellos, cuando se trate
de una operacion ajena al trafico ordinario de la sociedad o que no se realice en condiciones normales.

En relacién con las nuevas exigencias de informacion a incluir en la memoria y segin permite la Disposicion

adicional segunda del Real Decreto mencionado, la Sociedad, de acuerdo con la normativa vigente, no ha
incluido el desglose de informacién comparativa.

2.6 Agrupacion de partidas
Determinadas partidas del balance abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y del estado
abreviado de cambios en el patrimonio neto adjuntos, se presentan de forma agrupada para facilitar su

comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion desagregada en las
correspondientes notas de la memoria abreviada.

2.7 Cambios en criterios contables

No ha habido cambios en criterios contables respecto al ejercicio 2015.

2.8 Principio de Empresa en funcionamiento

Al 31 de diciembre de 2016 la Sociedad tiene un fondo de maniobra positivo por importe de 4.599 miles de
euros (1.064 miles de euros al cierre del ejercicio 2015).
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2.9 Moneda funcional

Las presentes cuentas anuales abreviadas se presentan en euros, por ser ésta la moneda funcional del

principal entorno econdmico en el que opera la Sociedad.

Aplicacion de resultados

3.1 Propuesta de aplicacion de resultado

La propuesta de distribucién del resultado del ejercicio 2016 formulada por los Administradores y que se espera

sea aprobada por la Junta General de Socios, es la siguiente:

Euros

Base de Reparto
Resultado del ejercicio

Remanente
Reservas voluntarias
Otras reservas de libre disposicion

(159.965)

Aplicacién
A resultados negativos de ejercicios

anteriores (159.965)

3.2 Limitaciones para la distribucion de dividendos

Las SOCIMI se hayan reguladas por &l régimen fiscal especial establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de
inversién en el mercado inmobiliario. Estos estaran obligados a distribuir en forma de dividendos a sus
Accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el
ejercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses posteriores a la conclusién de cada
ejercicio, en la forma siguiente:

El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realzadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartade 3 del articulo 3 de esta Ley a efectos al
cumplimiento de su objete social principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse en otros
inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazc de los tres afios
posteriores a la fecha de transmision. En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el
plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversion se transmiten antes del plazo de
mantenimiento, aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los
beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que se han transmitido. La obligacion de
distribuir, no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables a ejercicios en los que la
Sociedad no tributara por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de dividendos se
realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido aplicado el
régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara cbligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el
apartado anterior.

La reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacion del régimen fiscal especial

establecido en esta Ley no podra exceder del 20 por ciento del capital social. Los estatutos de estas
sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

10
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Dada su inclusion en el régimen de SOCIMI y, tal y como esté recogido en el articulo 29 de sus estatutos
sociales, la Sociedad estara obligada a distribuir en forma de dividendos a su Socio Unico, una vez cumplidas
las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio de conformidad con lo
previsto en el articulo 69 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por lo que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

Normas de Reqistro y Valoracién

Las principales normas de registro y valoracién aplicadas en la elaboracion de las cuentas abreviadas
correspondientes al ejercicio 2016, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han
sido las siguientes:

4.1 Activos Financieros

Clasificacion

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a. Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes o en la prestacion
de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que no teniendo un origen comercial, no
son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

b. Inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo, asociadas y multigrupo: se consideran empresas
del Grupo, aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacién de control, y empresas asociadas
aquellas sobre las la Sociedad ejerce una influencia significativa. Adicionalmente, dentro de la
categoria de multigrupo se incluye a aquellas sociedades sobre las, en virtud de un acuerdo, se ejerce
un control conjunto con uno o mas socios.

Valoracion inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles, Desde el 1 de
enero de 2015, en el caso de inversiones en el patrimonio de empresas del grupo que otorgan control sobre la
sociedad depende, los honorarios abonados a asesores legales u otros profesionales relacionados con la
adquisicion de la inversion se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada.

Valoracion posterior

Los préstamos, partidas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valoran por su coste
amortizado.

Las inversiones en empresas del Grupo, asociadas y multigrupo se valoran por su coste, minorado, en su
caso, por el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones se calcuian
como la diferencia entre -su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor importe
entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados
de la inversion.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se toma en consideracion el patrimonio neto de la entidad
participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion (incluyendo el Fondo de
Comercio, si lo hubiera).

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros que no
estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor
recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este
deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar, el criterio utilizado por la Sociedad para calcular las correspondientes correcciones valorativas, si las
hubiera, es realizar un andlisis especifico para cada deudor en funcién de la solvencia del mismo.
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La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos de
efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustanciaimente los riesgos y beneficios
inherentes a su propiedad.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un
importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

4.2 Pasivos Financieros

Son pasives financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han originado en la
compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o aquellos que sin tener un origen
comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los debitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida,
ajustada por los costes de la transaccién directamente atribuibles, Con posterioridad, dichos pasivos se
valoran de acuerdo con su coste amortizado.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.

4.3 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

En este epigrafe del balance abreviado se incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los
depositos y adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

*  Son converlibles en efectivo.

+ En el momento de su adquisicion su vencimiento no era superior a tres meses.
* No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

+ Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.

4.4 Transacciones y saldos en moneda extranjera

La moneda funcional de la Sociedad es el euro por lo que todos los saldos y transacciones denominados en
monedas diferentes al euro se consideran denominados en moneda extranjera. Dichas transacciones se
registran en euros aplicando los tipos de cambio de contado vigentes en las fechas en que se producen las
transacciones.

Al cierre del ejercicio, los activos y pasivos monetarios en moneda extranjera, se convierten a euros utilizando el
tipo de cambio medio de contado vigente en dicha fecha del mercado de divisas correspondiente.

Las pérdidas y ganancias que resultan de la liquidacion de las transacciones en moneda extranjera y de la
conversién a los tipos de cambio de cierre de los activos y pasivos monetarios en moneda extranjera, se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada del ejercicio en la partida "Diferencias de cambio”.

4.5 Impuesto sobre beneficios

Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto
corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones fiscales
del Impuesto sobre el Beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del
impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de
ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion de los activos y
pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias gue se identifican como aquellos
importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de
los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y
los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicado a la
diferencia temporaria o créditos que corresponderia el tipo de gravamen al que espera recuperarlos o
liquidarios.
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Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto si la
diferencia temporaria se deriva del reconocimiento inicial de un fondo de comercio o de otros activos y pasivos
en una operacion, que no sea una combinacion de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos solo se reconocen en la medida en que se considere probable
que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura.
Asimismo, en cada cierre se evalian los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos son
objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacién con beneficios fiscales
futuros.

Régimen SOCIMI

Con fecha 26 de septiembre de 2014, y con efectos a partir del 1 de enero de 2014 la Sociedad comunicé a la
Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la opcién adoptada por su
Accionista Unico de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos definidos en la normativa y opten
por la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributarén a un tipo de gravamen del 0% en el
Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas no sera de aplicacién el articulo
26 de la Ley 27/2014, 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades. Asimismo, no resultara de aplicacion el
régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos II, Il y IV de dicha norma. En todo lo
demas no previsto en la Ley SOCIMI, sera de aplicacién supletoriamente lo establecido en la Ley 27/2014, del
Impuesto sobre Sociedades.

La Sociedad estard sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacién en el capital social de la entidad sea
igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de
gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

Lo dispuesto en el parrafo anterior no resultara de aplicacién cuando el socio que percibe el dividendo sea una
entidad a la que resulte de aplicacion esta Ley.

La aplicacion del régimen de SOCIMI anteriormente descrito se efectuara durante el ejercicio 2014 sin perjuicio
de que, durante el mismo, la Sociedad no cumpla con |a totalidad de los requisitos exigidos por la norma para su
aplicacion, ya que, en virtud de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 11/2009 del régimen SOCIMI, la
Sociedad dispone de un periodo de dos afios desde la fecha de la opcion por la aplicacion del régimen para
cumplir con la totalidad de los requisitos exigidos por la norma. Los Administradores de la Sociedad estiman que
la misma cumpliréd con sus compromisos antes de la finalizacion del periodo de 2 afios.

4.6 Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente
real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la
corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la
contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por prestacion de servicios se produce considerando el grado de realizacion
de la prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la transaccion pueda ser estimade con
fiabilidad.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo y los
dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y
dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se reconocen
como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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4.7 Provisiones y contingencias

Los Administradores de la Sociedad en la formulacion de las cuentas anuales diferencian entre:

o Provisiones: obligaciones existentes a la fecha de cierre surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
sobre los que existe incertidumbre en cuanto a su cuantia o vencimiento pero de las que es probable que
puedan derivarse perjuicios patrimoniales para la Sociedad y el importe de la deuda correspondiente se
puede estimar de manera fiable.

e Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion estd condicionada a que ocurran o no, uno o mas sucesos futuros inciertos que no estan
enteramente bajo el control de la Sociedad y no cumplen los requisitos para poder reconocerlos como
provisiones.

Las cuentas anuales abreviadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que alender la obligacion es mayor que de lo contrario. Salvo que sean
considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales sino que se
informa sobre los mismos en las notas de la memoria.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar
o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y
registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un gasto financiero
conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre que no existan dudas
de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un vinculo
legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a
responder; en esta situacion, la compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en su
caso, figurara la correspondiente provision.

A la fecha de formulacién de las presentes cuentas, tanto los asesores legales de la Sociedad como sus
Administradores no tienen conocimiento de la existencia de pasivos o pasivos contingentes que puedan
involucrar a la Sociedad en litigios o supeoner la imposicion de sanciones o penalidades con efecto significativo
en el patrimonio neto al 31 de diciembre de 2016.

4.8 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en la
actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto medioambiental y la
proteccion y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccion o eliminacion de la contaminacion futura.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental significativo.

4.9 Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotaciéon que con caracter general
se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacion o realizacién se espera
que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los activos financieros mantenidos
para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacion sea superior al afio y el
efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos se califican como
no corrientes.

Del mismo medo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacién, los pasivos financieros
mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacion sea
superior al aflo y en general todas las obligaciones cuya vencimiento o extincién se producird en el corto
plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes.

4.10 Transacciones entre partes vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los precios
de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los Administradores de la Sociedad
consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de
consideracion en el futuro.
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Inversiones Financieras

5.1 Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo.

El detalle de este epigrafe del balance abreviado durante el ejercicio 2016 es el siguiente (en euros):

31.12.2016 | 31.12.2015

Instrumentos de Patrimonio:

Chameleon (Cedro), S.L. - 4,503.000
Chameleon (Alcobendas Investment 2014) S.L. 9.387.000| 9.387.000
Chameleon (Sant Cugat Investment 2014) S.L. 6.328.000 | 6.328.000
Chameleon (Imagina), S.L. 5.098.000| 5.098.000
Gloin Investments, S.L., 6,205,362 | 6.203.659
Total 27,018,362 | 31.519.659

Durante el ejercicio 2014 la Sociedad realizé las siguientes operaciones:

a.

o

Con fecha 22 de septiembre de 2014 la Sociedad procedi¢ a adquirir el 100% de las participaciones
sociales de la Sociedad Chameleon (Cedro), S.L., (antes Moremas Inversiones 2014, S.L.),
compuesta por 3.000 participaciones sociales, a un euro de valor nominal cada una, por un importe
total de 3.000 euros.

Con fecha 25 de septiembre de 2014 la Sociedad procedid a adquirir el- 100% de las
participaciones sociales de la Sociedad Chameleon (Alcobendas Investment 2014), S.L,(antes
Eyewitness Inversiones 2014, S.L.), compuesta por 941.400 participaciones sociales, a un euro de
valor nominal cada una, por un importe total de 941.400 euros con una prima de asuncién de
8.445.600 euros.

Con fecha 25 de septiembre de 2014 la Sociedad procedid a adquirir el 100% de las
participaciones sociales de la Sociedad Chameleon (San Cugat Investment 2014), S.L., (antes
Moremas Inversiones 2014, S.L.), compuesta por 635.500 participaciones sociales, a un euro de
valor nominal cada una, por un importe total de 635.500 euros con una prima de asuncién de
5692.500 euros.

Con fecha 25 de septiembre de 2014 la Sociedad procedid a adquirir el 100% de las
participaciones sociales de la Sociedad Chameleon (Imagina), S.L., (antes Dominion Inversiones
2014, S.L.}, compuesta por 512.500 participaciones sociales, a un euro de valor nominal cada una,
por un importe total de 512.500 euros con una prima de asuncién de 4.585.500 euros.

Con fecha 17 de diciembre de 2014 la Sociedad procedid a adquirir el 100% de las
participaciones sociales de la Sociedad Gloin Investments, S.L., compuesta por 3.000 participaciones
sociales, a un euro de valor nominal cada una por un precio de 1.297 euros.

Durante el ejercicio 2015 la Sociedad realizé las siguientes operaciones:

a.

Con fecha 11 de marzo de 2015 la Sociedad procedié a adquirir el 100% de las nuevas
participaciones sociales de la Sociedad Gloin Investments, S.L., compuesta por 619.842 nuevas
participaciones sociales, a un euro de valor nominal cada una por un precio de 619.842 euros, con una
prima de asuncién de 5.582.520 euros.

Con fecha 23 de octubre de 2015 la Sociedad procedié a adquirir el 100% de las nuevas
participaciones sociales de la Sociedad Chameleon (Cedro) S.L., compuesta por 450.000 nuevas
participaciones saciales, a un euro de valor nominal cada una por un precio de 450.000 euros, con una
prima de asuncion de 4.050.000 euros.

A 31 de diciembre de 2016, la Sociedad se encuentra negociando la venta de su participacion en la Sociedad
Chameleon (Cedro), S.L. que supondra la pérdida del control de esta sociedad. Por lo que la se ha procedido a
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clasificar la participacion en activo no corriente mantenido para la venta (ver nota 5.3). Asimismo, con fecha 13
de enero de 2017 se vendieron la totalidad de las participaciones asociadas la participacion en Chameleon
(Cedro), S.L. por un importe de compra de 16.528.812 euros,

La informacion mas significativa relacionada con las empresas del grupo al cierre del ejercicio 2016 es la
siguiente:

Euros
Ya
Paticipacion
Prima de R:esullt alclo Resultado Total
4 ; Asuncion Ejerm_c:los Ejercicio | Patrimonio
Directa Capital Anteriores
Chameleon {(Alcobendas
[nvestment 2014) S.L. 100% 041.400| 8,445.600| (159.347)| (1.316.248)| 7.911.405
Chameleon (Sant Cugat
[nvestment 2014) S.L. 100% 635500 5.692.500 105.446 (816.135)| 5.617.311
Chameleon (Imagina), S.L. 100% 512,500 4.585.500| (126.849)| (1.004.209)| 3.966.942
Gloin Investments, S.L. 100% 622.842| 5.582.520| (512.141) (75.838)| 5.617.383
2.712.242| 24.306.120 | (692.891)] (3.212.430)| 23.113.041

Tedas las sociedades se dedican al arrendamiento de activos inmobiliarios. Los datos han sido obtenidos de las
cuentas anuales no auditadas de dichas sociedades.

Los Administradores de la Sociedad evaltan pericdicamente y, como minimo, al cierre del ejercicio la existencia
de deterioro en las participaciones financieras. En dicho ejercicio consideran como aproximacion al valor
razonable de dichas participaciones, el valor de los fondos propios de cada sociedad incrementandolos por la
plusvalias derivadas de las valoraciones realizadas por terceros expertos independientes en relacion a los
aclivos inmobiliarios que estas poseen. Fruto de dicho analisis, no se ha desprendido ningun indicio de
deterioro.

5.2 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes:

La composicion al cierre del ejercicio 2016 es la siguiente:

Saldo al Saldo al

31.12.2016 31.12.2015
Tesoreria 302.000 1.087.623
Total 302.000 1.087.623

5.3 Activos no corriente mantenidos para la venta:

Tal y como se describe en la Nota 5.1, al 31 de diciembre de 2016 la Sociedad ha clasificado como activo no
corriente mantenido para la venta los activos relativos a la sociedad participada Chameleon (Cedro), S.L.

A 31 de diciembre de 2018, la Sociedad esta negociando la venta de su participacion en la sociedad. Asimismo
con fecha 13 de enero de 2017 se ha formalizado dicha operacién mediante la adquisicion de las participaciones
de la sociedad. Dado que se cumplen los requisitos establecidas en el marco normativo de informacion
financiera aplicable a la Sociedad para que dichos activos sean clasificados como un grupo enajenable de
elementos, al cierre del ejercicio 2016 se han reclasificado al epigrafe "Activos no corrientes mantenidos para la
venta” del balance de situacion adjunto.
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6. Pasivos Financieros

La composicién de los pasivos financieros al 31 de diciembre de 2016 es la siguiente:

Categorias | Instrumentos ﬁ.nancieros a corto plazo Total Total
Derivados otros
Clases 2016 2015 2016 2015
Deudas con entidades vinculadas - 164 - 164
Otros acreedores 203.826 32.580 203.826 32.580
203.826 32.744 203.826 32.744

7. [Fondos Propios

7.1 Capital Social

La Sociedad se constituyd el 22 de julio de 2014 con un capital social de 60.000 euros, representados por
60.000 acciones de un euro de valor nominal cada una, numeradas correlativamente del 1 al 60.000,
ambos inclusive, que son suscritas y desembolsadas por el Accionista Unico, Rino Asesores, S.L.P.
(Sociedad Unipersonal), en un importe correspondiente al

25% del valor nominal de cada una de dichas acciones, en concreto un importe de 15.000 euros.

Con fecha 18 de septiembre de 2014 la sociedad luxemburguesa Chameleon (REIT) Haldeo S.arl.
domiciliada en L-2453, Rue Eugene Rupert, 2-4 de Luxemburgo adquirid por titulo de compraventa las
acciones que representan el 100% del capital social a la sociedad Rino Asesores, S.L.P.

El 15 de octubre de 2014 dicho Accicnista Unico decide desembolsar el capital pendiente de desembolso
al momento de la constitucion por importe de 45.000 euros. Asimismo, procede a aumentar el capital
social de la Sociedad en 4.940.000 euros, mediante la emision de 4.940.000 nuevas acciones a un euro
de valor nominal cada una de ellas, con una prima de emisién de

16.015.000 euros.

Con fecha también de 15 de octubre de 2014 el Accionista Unico realizo una segunda ampliacion de capital
de la Sociedad en 450.000 euros mediante la emision de 450.000 acciones a un euro de valor nominal,
Dicha ampliacidn se realizé con una prima de emision de 4.050.000 euros.

Con fecha 20 de diciembre de 2014 el Accionista Unico de la Sociedad realiza una tercera ampliacion de
capital por importe de 619.842 euros mediante la emisién de 619.842 acciones a razén de un eurc de
valor nominal, con una prima de emision de 5.582.520 euros.

De esta forma, al 31 de diciembre de 2016 el Accionista Unico de la Sociedad es Chameleon (REIT) Haldeo
S.ar.l, sociedad luxemburguesa, que ostenta el 100% del capital social de la Sociedad que asciende a
6.069.842 euros, representado por 6.069.842 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, todas ellas de
la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas, con una prima de emision de 25.647.520 euros.

Las acciones de la Sociedad no cotizan en bolsa.

7.2 Reserva Legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad anonima debe destinar una cifra igual al 10%
del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, el 20% del capital social. La reserva legal
pedra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya
aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital
social, esta reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras
reservas disponibles suficientes para este fin.
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De acuerdo con la Ley 11/2008, por la que se regulan las sociedades anénimas cotizadas de inversién en
el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacién del
regimen fiscal especial establecido en esta ley no podra exceder del 20 por ciento del capital social. Los
estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra.

A 31 de diciembre de 2016 la reserva legal de la Sociedad no se encuentra constituida.

8. Administraciones Publicas y situacién fiscal

8.1 Situacién fiscal

A 31 de diciembre de 2016, se encuentran abiertos a inspeccion todos los impuestos que le son de aplicacion a
la Sociedad por sus actividades desarrolladas desde su constitucion.

En opiniéon de los Administradores de ia Sociedad no existen contingencias por impuestos que pudieran
materializarse en pasivos significativos a consecuencia de la revisién de los ejercicios abiertos a inspeccidn.
8.2 Impuesto sobre beneficios

La conciliacion entre el resultado contable y la base imponible del impuesto de sociedades de los ejercicios
2015 y 2016 es la siguiente:

Cuenta de pérdidas y ganancias 2016
Aumento Disminucién Total 2016

Ingresos y gastos del ejercicio (159.965)
Impuesto sobre sociedades F
Diferencias permanentes -
Diferencias temporales =

Compensacion bases imponibles
negativas de ejercicios anteriores -

Base imponible (resultado fiscal) (159.965)

Cuota integra (0%) =
Deducciones fiscales aplicadas ”
Cuota liquida -
Retenciones y pagos a cuenta g

Importe a ingresar (a devolver) 5
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Cuenta de pérdidas y ganancias 2015

Aumento Disminucion Total 2015

Ingresos y gastos del ejercicio
Impuesto sobre sociedades
Diferencias permanentes
Diferencias temporales

Compensacién bases imponibles
negativas de ejercicios anteriores

895.451

Base imponible (resultado fiscal)

895.451

Cuota integra (0%)
Deducciones fiscales aplicadas
Cuota liquida

Retenciones y pagos a cuenta

Importe a ingresar (a devolver)

Régimen fiscal especial SOCIMI;

Las sociedades anonimas cotizadas de inversion en el mercado inmabiliario (SOCIMI) se regulan en la Ley
11/2009 de 26 de octubre, y estén acogidas a un régimen fiscal especial voluntario al que se opta si se cumplen
los requisitos previstos en el apartado 1 del articulo 8 de dicha Ley 11/2009 o en su disposicién fransitoria
primera. La sociedad ha optado en 2014 por acogerse al mencicnado régimen fiscal especial con efecto 1 de
enero, de acuerdo con la ley 11/2009 tributara al tipo de gravamen del cero por ciento en el Impuesto de
Sociedades, excepto cuando se incumplan el requisito de permanencia.

9. Ingresos y gastos

9.1 Importe Neto de la Cifra de Negocio

El detalle del importe neto de la cifra de negocios se corresponde con los siguientes repartos de dividendos

efectuados por las entidades participadas en el gjercicio 2016 y 2015.

Entidad 2016 2015
Chamaleon (Cedro) SLU 549,423 115.686
Chamaleon (Sant Cugat) SLU - 421.787
Gloin [nvestment SLU - 470.639

549.423 | 1.008.112
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9.2 Otros gastos de explotacion

El detalle de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada de los ejercicios 2016 y 2015 es la

siguiente:

Concepto 2016 2015
icios de profesi

isnedr;’;en diemgso PHiGRAIES 544.409| 97.833
Primas de seguros 29.722 -
Servicios bancarios y similares 2.172 2.383
Otros gastos de explotacion 50.000

Total Servicios exteriores 626.303 | 100.216
Tributos 83.085 12.445
Total Otros gastoes de explotacion 83.085 12.445

9.3 Honorarios de auditoria:

Durante el ejercicio 2015 y 2016, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas (individuales y
consolidadas) y a otros servicios prestados han sido los siguientes:

Euros
Descripeion 2016 2015
Servicios de Auditoria 20,000 20.000
Otros servicios de verificacion 76.000 50.000
Servicios de asesoramiento 43.470
fiscal
Total 139.470 70,000

10. Operaciones con partes vinculadas

10.1 Saldos y transacciones con partes vinculadas

Durante el ejercicio 2016, la Sociedad ha obtenido transacciones en concepto de dividendos de las sociedades

participadas siguientes (ver Nota 9):

Entidad 2016 2015
Chamaleon (Cedro) SLU 549.423 115.686
Chamaleon (Sant Cugat) SLU - 421.787
Gloin Investment SLU - 470.639

549,423 | 1.008.112

A 31 de diciembre 2015 el balance abreviado de la Sociedad registra un saldo acreedor de 164 euros con su
participada Gloin Investments, S.L. que no devenga intereses y que se liquidara en el préximo ejercicio. A 31 de
diciembre 2016 no se mantienen saldos con empresas del grupo.
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10.2 Otra informacién referente a los Administradores y Alta Direccién.

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 17/2010, de 2 de julio, y con el fin de reforzar la transparencia de las
sociedades andnimas los Consejeros han comunicado a la Sociedad:

Que ni ellos ni sus personas vinculadas a las que se refiere el articulo 231 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, se encuentran en ninguna situacion de conflicto, directo o indirecto, con el interés de la
Sociedad.

Durante el ejercicio 2016, los Administradores de la Sociedad Dominante no han percibido ninguna
remuneracion u otra retribucion en concepto de dietas o remuneracicnes por participacion en beneficios o
primas de emision. Tampoco han recibido acciones ni opciones sobre acciones durante el ejercicio, ni han
ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar,

De la misma forma, no se ha realizado ninguna aportacién en concepto de fondos o planes de pensiones a
favor de los Administradores de la Sociedad Dominante.

La Sociedad Dominante no tiene suscrito ningin contrato de alta direccién y adicionalmente durante el
ejercicio 2016 no ha tenido personal.

Durante el ejercicio 2016 ninguna persona fisica ha representado a la Sociedad en drganos de administracion,
ya que no ha sido persona juridica administradora en ninguna sociedad.

Durante el ejercicio 2016 no se han satisfecho primas de seguros de responsabilidad civil de los
administradores por dafios ocasionados en el gjercicio del cargo.

11. Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009,
modificada con la Ley 16/2012

Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009, modificada con la Ley 16/2012:

» Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en la Ley
11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

No es de aplicacion.

*» Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en la Ley
11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

No es de aplicacion.

» Dividendos distribuides con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de
gravamen del 0% o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de
gravamen,

A 31 de diciembre de 2016 no se ha aprobado la distribucién de ningln dividendo. No obstante, se
propone a la Junta de Accionistas la distribucidon de dividendos con cargo al resultade del ejercicio
2016 (Nota 3).

> En caso de distribucion con cargo a reservas, de asignacion del ejercicio del que procede la reserva
aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 19% o al tipo general.

No se han distribuide con cargo a reservas.
» Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las letras c) y d) anteriores.
A 31 de diciembre de 2016 no se ha aprobado la distribucion de ningun dividendo.

» Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en el
capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Las participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley se
adquirieron en las siguientes fechas:
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Participaciones Fecha de adquisicion
Chameleon (Cedro), S.L. 22.09.2014
Chameleon (Alcobendas Investment 2014), S.L. 25.09.2014
Chameleon (Sant Cugat Investment 2014), S.L. 25.09.2014
Chameleon (Imagina), S.L. 25.09.2014
Gloin Investment, S.L. 17.02.2014

» ldentificacién del activo que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de
esta Ley.

Las participaciones descritas en el apartado f) anterior por un importe agregado de 31.519.659 euros.

» Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal aplicable en esta
Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucion o para
compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No es de aplicacion

12. Politica y Gestién de Riesgo

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado, riesgo
de crédito, riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de gestion del
riesgo global de la Sociedad se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar
los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera de la Sociedad.

La gestion del riesgo estad centralizada a nivel de Grupo que identifica, evalia v cubre los riesgos
financieros.

a) Riesgo de mercado

Atendiendo a la situacion actual del sector inmobiliario, y con el fin de minimizar el impacto que ésta puede

provocar, la Sociedad tiene establecidas medidas concretas que tiene previsto adoptar para minimizar dicho
impacto en su situacion financiera.

Toda inversion lleva aparejada un anélisis previo y en detalle sobre la rentabilidad del activo tanto a corto
como a largo plazo, Este andlisis contempla el entorno econémiceo y financiero en el que desarrolla su
actividad.

Un vez adquirido el activo se lleva a cabo un seguimiento de las variables de mercado (grado de ocupacion,
rentabilidad, ingresos operativos netos) tomando las decisiones oportunas de forma continua.

b) Riesgo de crédito

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta la Sociedad si un cliente o contraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales. La Sociedad no tiene concentraciones significativas de riesgo
de crédito.

¢) Riesgo de liquidez

Se define como el riesgo de que la Sociedad tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones

asociadas a sus pasivos financieros que son liquidados mediante la entrega de efectivo o de otros activos
financieros.

La Sociedad lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, endeudandose Gnicamente con el
grupo.
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13.

14.

18.

16.

d) Riesgo fiscal

La Sociedad se ha acogido al régimen fiscal especial de la Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en
el Mercado |nmobiliaric (SOCIMI). Segtn lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre
de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Las sociedades que han optado por dicho
régimen estan obligadas a cumplir con las obligaciones legales y fiscales descritas en la Nota 1, incluyendo
la de distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles
que correspondan, el beneficio obtenido en el gjercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los
seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del
acuerdo de distribucion.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria a tributar por el régimen
general siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al incumplimiento.

Informacién sobre medio ambiente

Al cierre del ejercicio 2016, la Sociedad no tiene actives de importancia dedicados a la proteccion y mejora
del medioambiente, ni ha incurrido en gastos relevantes de esta naturaleza durante el ejercicio. Asimismo,
durante el ejercicio 2016 no se han recibido subvenciones de naturaleza medioambiental.

Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores.
Disposicion adicional tercera. Deber de informacién de la Ley 15/2010, de
5 de julio

A efectos de lo establecido en la disposicion adicional segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la
que se modifica la ley de sociedades de capital y de conformidad con la Resolucién de 29 de febrero de
2016 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, se incluye a continuacién un detalle con el
periodo medio de pago de proveedores, ratio de operaciones pagadas, ratio de la operaciones pendientes
de pago, el total de pagos realizados y el total de pagos pendientes.

El periodo medio de pago a proveedores durante el ejercicio 2016 y 2015, ha sido aproximadamente de 22
dias y 49 dias respectivamente.

Retribuciones a los Administradores y a la Alta Direccidn

Durante el ejercicio 2016, los Administradores de la Sociedad Dominante no han percibido ninguna
remuneracion u otra retribucion en concepto de dietas o remuneraciones por participacion en beneficios o
primas de emision. Tampoco han recibido acciones ni opciones sobre acciones durante el ejercicio, ni han
ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar,

De la misma forma, no se ha realizado ninguna aportacién en concepto de fondos o planes de pensiones a
favor de los Administradores de la Sociedad Dominante.

Durante el ejercicio 2016 ninguna persona fisica ha representado a la Sociedad en ¢rganos de
administracion, ya que no ha sido persona juridica administradora en ninguna sociedad.

La cantidad de primas satisfechas del seguro de responsabilidad civil de los administradores asciende a
29.722 euros durante el ejercicio 2016,

Durante el ejercicio 2016 no se han satisfecho primas de seguros de responsabilidad civil de los
administradores por dafios ocasionados en el ejercicio del cargo.

Modificacién o resolucién de contratos

Durante el ejercicio 2016, la Sociedad no ha mantenido ningin contrato con sus Socios o Administradores
por operaciones fuera del trafico ordinario de la Sociedad y todas las operaciones ordinarias se han
registrado en condiciones normales.
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17. Hechos posteriores al cierre
Con fecha 13 de enero de 2017, se ha realizado la venta de la totalidad de las participaciones de la

Sociedad Chameleon (Cedro), S.L.U por un importe de 16.528.812 euros, con asuncion de la deuda de la
Sociedad por parte del comprador.
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Declaraclén negativa acerca da la Informacién medicamblental on las Cuentas Anuales

Identificacién de lu Sociedad:
CHAMELEON HOLDING SPAIN SOCIMI BA

Datos Reglstrales:
Tomo, 32363 Fuolio: 109 Hoja: M-582415
Fis H A-87088460 Elerciclo Boclal: 01/01/2018 - 311272018

Los sbajo firmantes, como Administradores de la Sccledad CHAMELEON HOLDING SPAIN SOCIMI SA,
manifiestan que en |a conteblildad do la Socledad, correspondients e las presentes Cuantas Anusles, no existe
ninguna partida que daba ser Inciulda en el documento aparte de Infarmaclon madicamblental, previsto en la
Ordan dal Ministerio de Justicla de 8 de Octubre da 2001,

Presidénta

Drlggoaa José eSanﬁaga e
Vi i
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Corona Patrimonial SOCIN S.A.U,
Cuentas unuales abreviadas correspondiantes el perodo 2016

Los administradoras de la Socledad, e 27 de merzo de 2017, y en cumplimiento de los requisitos establecldos
en ol artlculo 253 de la Lay du Socledades de Cepltal y del Arlculo 37 del Cédigo de Comarclo, proceda a
formnuler las Cuentas Anuales Abreviadas, cornrespondlentes al Elerciclo finallzado & 31 de diclembre de 2018,

conatituldas por los documentos anexos pracedentes a eate escitto, ¥ contenldos en 26 péginas.

i A
b

€ i
Jaan-Frangols Bossy
Pmalttentapo
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Revision del grado de cumplimiento de las previsiones

A continuacion, a traves de la presente comunicacion, en cumplimiento con lo
establecido en el apartado segundo, punto 1.b) de la Circular 15/2016, se actualiza el
analisis del grado de cumplimiento de las previsiones comparando los datos
consolidados auditados a cierra de 31 de diciembre de 2016 con las previsiones, para
dicho periodo, actualizadas mediante hecho relevante el pasado 23 de diciembre de
2016:

Real Previsiones Grado de

€ miles 2016 2016e cumplimiento
OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios 17.339 17.102 101%
Total gastos de explotacion (14.042) (11.061) 127%
Amortizacién del Inmovilizado (2.283) (2.297) 99%
Resultado de explotacién 1.014 3.744 27%
Resultado financiero (5.763) (5.647) 102%
Resultado consolidado antes de impuestos  (4.749) (1.903) 250%

La Sociedad ha alcanzado durante 2016 un grado de cumplimiento a nivel importe neto
de la cifra de negocios del ejercicio del 101% sobre las estimaciones actualizadas para
el ejercicio 2016, es decir, deviacion del 1% sobre las previsiones aportadas. En cuanto
a los gastos de explotacion se refiere, se ha producido una desviacién del 27% como
consecuencia, principalmente, del tratamiento contable del CapEx en el que la sociedad
asumio su capitalizacion en las previsiones realizadas el 23 de diciembre de 2016. Esto,
unido a otras desviaciones ha generado un impacto de aproximadamente 3 millones de
euros. Resaltar que en reparaciones, conservacion y suministros el gasto incurrido en
2016 ha ascendido a 11,9 millones de euros.

Como resultado, principalmente, de la desviacion experimentada por los gastos de
explotacion, el resultado consolidado antes de impuestos ha ascendido a -4,7 millones
de euros, es decir, un 150% inferior a las previsiones a 23 de diciembre.



<y coronNa

Atentamente,

CORONA PATRIMONIAL SOCIMI, S.A.U.
D. Diego San José de Santiago
Consejero



Manual de la Estructura y Sistema de Control Interno
Corona Patrimonial SOCIMI, S.A. y Sociedades Filiales

I. Estructura Organizativa y Funcionamiento de la Sociedad

a) Organigrama

Corona Patrimonial SOCIMI, S.A. y las sociedades filiales (“la Sociedad” o “el Grupo”), a fecha de incorporacién
al MAB, cuenta con la siguiente estructura:

- Dos sociedades holding,

0 Chameleon (REIT) HoldCo Sarl, incorporada en el principado de Luxemburgo, tenedora del
100% de las acciones de Corona Patrimonial SOCIMI, S.A.

0 Corona Patrimonial SOCIMI, S.A., con domicilio en Espafia e incorporada al MAB.
Actualmente es tenedora del 100% de las acciones de cuatro sociedades filiales, también
espafiolas

- Cuatro sociedades tenedoras de activos,
o0 Cada sociedad es tenedora de al menos un activo inmobiliario en propiedad del Grupo

o Cada sociedad, en el momento de su creacion, firmé un contrato de gestiéon de la propiedad
con CBRE Real Estate, S.A. (“CBRE” o “Property Manager”)

o Asimismo, las sociedades tienen suscritos sendos contratos de consultoria con Blackstone
Property Management Limited (“BPM” o “Property Adviser”)

- CBRE, como proveedor de servicios independiente, realiza las actividades propias de Property
Management en relacion a los cinco edificios que la Sociedad tiene en cartera actualmente.

La Sociedad actualmente no cuenta con empleados en noémina, lo que supone que todas las acciones de
gestidn de los activos son subcontratadas por el Grupo con terceros proveedores de servicios.

Todas las decisiones son tomadas por el Consejo de Administracién compuesto por los siguientes miembros:

- D. Jean-Francois Bossy (Presidente)
- D. Diego San José de Santiago (Vicepresidente)
- D. Michael Joseph Slattery (Vocal)

La mencionada membresia en el Consejo y cargos se replica en todas las sociedades del Grupo a fecha de
incorporacion al MAB.

b) Funciones del Consejo y sus Directores

Las funciones del Consejo, incluyen, aunque no limitadas a, las siguientes:

- Aprobacién de presupuestos anuales
o Esta partida, de recurrencia anual, incluye revision de rentas e ingresos para el ejercicio
corriente, gastos operativos, inversiones y capex, asi como todo lo relativo a los servicios

prestados por terceros ajenos a la Sociedad

- Aprobacion de los contratos de alquiler, extensiones y renovaciones



El consejo revisa y aprueba, a proposicion de CBRE, todas aquellas modificaciones aplicables
en los contratos en vigor en el portfolio, nuevos contratos de arrendamiento asi como todas
aquellas propuestas previas a la suscripcion de los mismos que impliquen cualquier tipo de
negociacion que pueda derivar en una propuesta verbal o escrita, en los términos que se
indicardn mas adelante.

Aprobacion de las ventas inmobiliarias

(0]

Toda operacién que suponga una salida de activos del patrimonio de la sociedad debera ser
aprobada por el consejo de la Sociedad, a proposicion de BPM, con la debida informacién y
documentacion para tomar la decision que beneficie los intereses de la Sociedad y sus
accionistas, en los términos que se indicaran mas adelante

Aprobacion de las Cuentas Anuales

(0}

Es funcién del Consejo la formulacién de las cuentas individuales de las sociedades
integrantes del Grupo asi como las cuentas consolidadas del mismo

El Consejo propondra de la misma forma los resultados interanuales que se publiquen a fin de
cumplir los requisitos derivados de la incorporacion en el MAB de la Sociedad

Evaluacién de riesgos

(0]

La Sociedad esta expuesta continuamente a una serie de riesgos tanto internos como
externos, entendiendo como éstos aquellos factores que puedan impactar negativamente en
los objetivos definidos y estrategia aprobada. La Sociedad ha llevado a cabo un proceso de
identificacion y evaluacién de aquellos riesgos que considera mas relevantes que puedan
afectar a la fiabilidad de la informacion financiera. Como resultado del proceso, cabe destacar
los siguientes riesgos entre los riesgos mas relevantes para la Sociedad:

- Riesgos operativos: posibles situaciones de conflictos de interés, cambios normativos,
reclamaciones judiciales y extrajudiciales.

- Riesgos asociados al sector inmobiliario: caracter ciclico del sector, inversion
inmobiliaria, actividades de reacondicionamiento, competencia, incertidumbres politicas
que puedan generar desconfianza en relaciébn con la obtencion de fondos que
perjudiquen el crecimiento esperado de la Sociedad.

- Riesgos asociados a la situaciébn macroeconémica: posibles situaciones de deflacion,
incremento de los niveles de desempleo.

- Riesgos asociados a las acciones: falta de liquidez, evolucion de la cotizacion, falta de
interés por parte de accionistas de cara a fomentar el crecimiento esperado de la
Sociedad en cuanto a sus politicas de inversion.

- Riesqos fiscales: modificaciones en la legislacion aplicable y aplicacién del régimen
especial SOCIMI.

- Riesgos financieros: nivel de endeudamiento, dificultades en relacion con la obtencién
de financiacién en tiempo y forma que puedan retrasar la eventual politica de expansion
de la Sociedad, tipo de interés variable, falta de liquidez para el cumplimiento de la
politica de distribucion de dividendos y para hacer frente al servicio de la deuda.

Asimismo, de cara a la fiabilidad de la informacién financiera, la Sociedad considera los
siguientes como aquellos mas significativos:

- El reconocimiento de ingresos, debido a las diferentes posibilidades de tipos de
contrato existentes y a sus caracteristicas de contabilizacion.



- Registro y valoracion de los activos propiedad de la Sociedad.

- Registro de la deuda a coste amortizado y monitorizacion de los covenants financieros
incluidos en su caso en los contratos de financiacion.

- Pagos y tratamiento de gastos.

- Impagos y gestion de la morosidad.

- Fraude entendido éste como errores intencionados en la informacion financiera de cara
a que la misma no refleje la imagen fiel de la situacién financiera y patrimonial de la
Sociedad.

o0 El Consejo, nombrado por los accionistas de la Sociedad, es el encargado de velar por la
adecuada gestion de los riesgos que afecten a la Sociedad, y de actuar en interés de la
misma. Los consejeros tienen a su disposicion informacién periddica (vid. Apartado Il. abajo)

suministrada por auditores y el propio Property Manager para formar sus decisiones.

c) Formacién de los componentes del Consejo

Los accionistas, velando por sus intereses y los de la Sociedad, han nombrado a los miembros del
Consejo en base a su formacién que corrobora la confianza que los accionistas han depositado en los
mismos

- Don Jean-Francois Bossy, Presidente
Fecha de nombramiento 18 de septiembre de 2014

D. Jean-Frangois Bossy, presidente del consejo de administracién de la Sociedad, es licenciado en
Administracion de Empresas por la Universidad de Liege (Bélgica)

Cuenta con una amplia experiencia profesional en administraciéon y gestion de empresas inmobiliarias;
desde 2004, desempefia diversas funciones de direccion en BRE Europe Real Estate Investment que
es una filial de The Blackstone Group, L.P. (en adelante “Blackstone”).

- Don Diego San José de Santiago, Vicepresidente
Fecha de nombramiento 8 de enero de 2016

D. Diego San José de Santiago, vice-presidente del consejo de administracion de la Sociedad, es
licenciado por la Universidad Auténoma de Madrid y Paris-Dauphine

Es Managing Director de Blackstone y reside en Madrid. Con mas de 11 afios de experiencia en el
sector inmobiliario, ha participado en la adquisicion de carteras de activos inmobiliarios en Espafia,
Francia y Reino Unido

- Don Michael Joseph Slattery, Vocal.
Fecha de nombramiento 18 de septiembre de 2014

D. Michael Joseph Slattery, miembro del consejo de administracién de la Sociedad, tiene un Bachelor of
Laws por el Trinity College de Dublin. Es Managing Director de Blackstone

El Sr. Slattery esta involucrado en la gestiéon de carteras y de activos, asi como en otras transacciones
realizadas por las filiales de Blackstone en Europa

d) Euncién del Property Manager (CBRE)

El modelo de gestion del Grupo se instrumentaliza a través del contrato de gestion con CBRE, lo que ha
permitido optimizar la estructura corporativa, la gestién de los activos y ha incrementado la eficiencia desde el
punto de vista de los costes.



CBRE dispone de una plataforma suficientemente extensa a nivel nacional e internacional para poder satisfacer
las necesidades de gestion de la cartera. A nivel global, CBRE gestiona mas de 36 mil millones de euros en
propiedades en todo el mundo que suponen cerca de 33 millones de metros cuadrados y 35,000 contratos de

alquiler

Entre las actividades del Property Manager que garantizan el establecimiento de una adecuada estructura de
control interno en la toma de decisiones y en el flujo de informacién, destacan, aunque no limitado a, los
siguientes informes que son reportados al Consejo con la periodicidad indicada

- Reportes con informacion de caracter financiero

Reportes de periodicidad trimestral:

(0]
(0]

Esquema de rentas (Rent Roll) de todos los activos en cartera y proyecciones a un afio fiscal
Flujos de caja de todas las sociedades del Grupo con proyecciones a un afio fiscal
Informe trimestral de rentas percibidas de los arrendadores e impagos asociados a los
contratos de arrendamiento en vigor
Informe de gestion de Tesoreria del Grupo y Sociedades filiales, incluyendo entre otros,
detalle sobre:

= IVA, Renta, Service charge, comisiones bancarias, opex y capex
Seguimiento de desviaciones sobre los presupuestos iniciales a trimestre vencido y sugerencia
sobre reajustes necesarios en el presupuesto para el afio corriente
Estados financieros no auditados (EEAFF, Balance y PyG)

Reportes de periodicidad anual:

Cuentas Anuales del Grupo y Sociedades filiales para su posterior aprobacion por el Consejo y
auditoria anual

Cumplimiento de las obligaciones de informacién derivadas de las obligaciones suscritas en
las financiaciones bancarias (cumplimiento de ratios de solvencia y flujo de caja, informes de
Valoracion, andlisis de rentas, etc.)

Sobre la base de dicha informacién, el Consejo de Administracion aprobara la informacion
periddica referida en la Circular 7/2016 del MAB (Informacion a suministrar por empresas en
expansion y SOCIMI incorporadas a negociacién en el Mercado Alternativo Bursatil)

- Reportes con informacion de caracter operativa

(0}

Informacion sobre la actividad arrendataria de la empresa, incluyendo entre otros:
= Niveles de ocupacién por activo, fechas de cumplimiento de los contratos en vigor,
aplicacion de incentivos a los arrendatarios, etc.
Informacion acerca del progreso de los activos bajo renovacion
=  Seguimiento de presupuesto, relaciones con los contratistas, etc.
= Posibles mejoras técnicas a implementar
Descripcion técnica de los edificios y reporte anual del estado de los mismos
Informacion relativa al mercado inmobiliario
= Mercado espafiol: indices macroeconémicos e inmobiliarios
= Reporte ad hoc de las zonas donde se encuentran situados los activos dentro de
Madrid y Barcelona
Obligaciones derivadas de la tenencia de pélizas de seguros de cobertura de los activos en
cartera

e) Funcién del Property Adviser (BPM)

Con caracter adicional a la gestion de los activos llevada a cabo por CBRE, las sociedades del Grupo tienen
contratados con BPM determinados servicios de consultoria de negocio, consistentes, basicamente, y entre
otros, en la preparacion de los planes de negocio, la ejecucion de tareas de promocién y marketing, la
busqueda de oportunidades de negocio y la asistencia en la seleccién y contratacién de proveedores de

servicios.



Bajo los referidos contratos BPM se compromete a mantener a las sociedades informadas regularmente de
los progresos alcanzados en los servicios que proporciona BPM, asi como a facilitarles toda la informacion
gue razonablemente pudieran requerir a este respecto. Asimismo, BPM se compromete a asistir a las
reuniones del Consejo de las sociedades para reportar sobre su actuacion, para el caso de que asi le fuera
requerido. Adicionalmente, entre los servicios prestados por BPM se incluye la elaboracion de cuantos
informes sean precisos bajo los contratos financieros suscritos por las sociedades del Grupo.

Il. Sistema de Control Interno

a) Control de la Informacién y Toma de Decisiones

La estructura mencionada en el apartado anterior, incluyendo todos los reportes e informes suministrados por
CBRE y BPM al Consejo y la Sociedad pone de manifiesto la existencia de un flujo de informacion y un
seguimiento de la operativa y gestién financiera del Grupo por parte del accionista y los Consejeros que los
representan. Todo ello, sin perjuicio que se soliciten informes puntuales sobre determinados cuestiones para
mayor claridad de ambos, la Sociedad y el Consejo

La supervision de las actividades de los terceros se realiza a través de una doble via:

- Revision de los informes e informacién suministradas de forma periddica
- Conferencia telefénica de periodicidad semanal

0 Se revisan todas las acciones de marketing, potenciales nuevos arrendamientos,
renovaciones, y cualquier tema que afecte a los edificios o la Sociedad

0 En estas llamadas, cada parte aporta y monitoriza informacion relacionada con su
especialidad (informacién legal, financiera, property management, asset management,
controllers y asesores)

Por tanto, los consejeros, mediante la revision de informes, aprobacién de propuestas y contraste con los
diferentes asesores y proveedores de servicios, son los que velan por la correcta informacion en la toma de
decisiones.

En particular, por lo que respecta a la revision y firma de los contratos, transacciones y restante documentacion
a suscribir por las sociedades del Grupo en relacion con la actividad arrendaticia, al menos dos miembros del
Consejo, siendo uno de ellos el presidente del Consejo de Administracion, son debidamente informados sobre el
contenido y la oportunidad de suscribir tales documentos por CBRE o, en su caso, BPM, segun proceda, para
que los primeros puedan revisar los referidos documentos. Dichos documentos deben ser firmados
mancomunadamente por el presidente del Consejo junto con cualesquiera de los otros dos apoderados
generales de las sociedades, tratdndose éstos de miembros de algunas de las filiales de Blackstone con
experiencia en el sector inmobiliario. Adicionalmente, el Consejo de Administracion de cada una de las
sociedades del Grupo celebra reuniones con caracter trimestral para revisar y supervisar los contratos suscritos
por la sociedad correspondiente durante el trimestre inmediatamente anterior, de tal modo que todos los
consejeros estén debidamente informados sobre la evolucion del negocio de la sociedad que corresponda, en
cada momento.

b) Formacion especifica en lo referente a los requisitos derivados de la incorporacion al MAB

El Grupo ha contratado los servicios de un asesor registrado (Renta 4 Corporate, S.A.) que prestara servicios en
tanto en cuanto la sociedad siga perteneciendo al segmento del MAB. Dispone asimismo del asesoramiento
legal de J&A Garrigues, S.L.P. en todo lo referente a las acciones necesarias y obligaciones derivadas de esta
misma incorporacion.

Lo anterior implica que todos los miembros del Consejo estan al corriente de las obligaciones derivadas de la
incorporacion al MAB de la sociedad incluyendo en todo caso los informes periddicos y las obligaciones de
comunicacion al mercado de cualquier informacion relevante conforme a su definicién en la Ley del Mercado de
Valores y en la Circular 7/2016 del MAB.



Los miembros del Consejo son en todo momento conocedores de la informaciéon suministrada al MAB y de que
la misma se corresponde con la realidad de la Sociedad sobre la base de los andlisis o la informacion facilitada
por parte de CBRE o BPM y contando con el referido asesoramiento de Renta 4 Corporate, S.A. y
J&AGarrigues, S.L.P., segun se ha indicado.

En particular, (i) la informacion relevante que se publica en la pagina web de la Sociedad; (ii) la informacion
publicada en el Mercado que en su caso pudiera incluirse en las presentaciones; y (iii) las declaraciones que en
su caso pudieran ser realizadas por los representantes de la Sociedad a los medios de comunicacién (pese a
que no es politica de la Sociedad realizar declaraciones o incluir informacién comunicada al Mercado en
presentaciones o en medios de comunicacion) seran controladas por personal dependiente de la entidad en la
gue ejerce funciones directivas el presidente del Consejo de la Sociedad, esto es, BRE Europe Real Estate
Investment, filial de Blackstone.

Todos los miembros del Consejo de la Sociedad son conocedores de los requisitos derivados de la
incorporacion de la Sociedad en el MAB, tanto en lo referente a comunicaciones al mercado como en lo
referente a las acciones, medidas y procesos a implementar en cada momento y, en particular, de los derivados
de la nueva normativa de aplicacion. Esta labor de informacién esta siendo realizada por el asesor registrado (en
la actualidad, Renta 4 Corporate, S.A.) consultdndose, en la medida de lo necesario, con el asesor legal del
Grupo (en la actualidad, J&A Garrigues, S.L.P.).

Asimismo, el Consejo de Administracion de la Sociedad supervisa, con la asistencia de BRE Europe Real Estate
Investment, segun lo indicado anteriormente, la informacién que se publica en su pagina web, a cuyos efectos
ha contratado a Estudio Variable como proveedor de servicios.



